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ODUVODNENI REGULACNI PLANU

1. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Regulaéni plan Nad Méstem v Trhovém Stépanové je pofizovan z podnétu
zastupitelstva mésta Trhovy Stépanov. O pofizeni regulacniho planu Nad Méstem
v ploSe feSené uzemnim planem rozhodlo zastupitelstvo mésta Trhovy Stépanov.

Pofizovatelem regulaéniho planu Nad Mé&stem v Trhovém Stépanové podle § 6
odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je Méstsky ufad VlIaSim, odbor vystavby a
uzemniho planovani.

Zadani regulaéniho planu Nad Méstem v Trhovém Stépanové schvalilo
Zastupitelstvo mésta Trhovy Stépanov dne 12.09.2017, podle ustanoveni § 64
odst. 5 a ve smyslu § 6 odst. 5 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., 0 uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI RESENE PLOCHY
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU,

véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje a s tzemnim planem

2.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska
Sirsich vztaht v izemi

Z hlediska SirSich uzemnich vztahl s ohledem na charakter feSené plochy,
ktera se nachazi cela na spravnim Gzemi mésta Trhovy Stépanov, nevyplyvaji pro
feSeni SirSich Uzemnich vztahl zadné zvlastni pozadavky, a to ani v souvislosti
s navrhem verejné infrastruktury. Z tohoto dlivodu Ize opravnéné pfedpokladat, ze
navrzené feSeni nevyvola ani v budoucnu zadné stfety se sousednimi obcemi.

Re$ena plocha se nachazi na severovychodnim okraji zastavéného uzemi
mésta Trhovy Sté&panov. Plocha je ze tfi stran obklopena soudasné zastavénym
uzemim a je tak vklinéna do stavajici zastavby mésta. Zastavénim feSené plochy
dojde k arondovani zastavby mésta. Severovychodni hranice feSené plochy, ktera
jako jedina predstavuje hranici s nezastavénym uzemim, tj. s okolni krajinou, je
uréena stavajici mistni komunikaci, ktera propojuje silnici 11/ 126 se zastavbou
v severni a severozapadni ¢asti mésta.

Navrzena urbanistickd kompozice v plné mife zhodnocuje jedine€né krajinné
a urbanistické hodnoty lokality a souCasné plné respektuje potfeby na citlivé
zapojeni nové zastavby do urbanistického obrazu sidla i okolni malebné krajiny
StfedoCeské pahorkatiny. DalSim cilem navrzeného feSeni je zamérné vytvoreni
urbanisticky kompaktni a svébytné Casti mésta, ktera bude vzdy zcela jasné
odlisitelna od jeho ostatni zastavby.



Re$ena plocha diky své poloze pfirozen& navazuje na stavajici sit vefejné
dopravni infrastruktury mésta a nevyvola zadné podstatné pozadavky na feseni
staveb vefejné dopravni infrastruktury vné hranic feSené plochy. Dopravni
napojeni obsluznych komunikaci na stavajici mistni komunikaci na obvodu
zastavby sidla zadoucim zpusobem eliminuje vliv nardstu dopravniho zatizeni
z feSené lokality na centralni oblast mésta. Pfimé propojeni feSeného uzemi
s centrem mésta je navrzeno pouze pési komunikaci tak, aby budouci obyvatelé
feSené plochy mohli vyuzit vyhody jeji polohy v blizkosti namésti.

Zastavba v feSené lokalité nevyvola Zzadné podstatné pozadavky na stavajici
vefejnou technickou infrastrukturu mésta. Vzhledem k poloze feSeného uzemi,
které je vklinéno do plochy sou€asné zastavéného uzemi, jsou na jeho hranicich
k dispozici pfipojovaci body v8ech inzenyrskych siti.

2.2 Vyhodnoceni souladu regulaéniho planu s politikou tizemniho rozvoje

Regulaéni plan Nad Méstem v Trhovém Sté&panové je zpracovan v souladu
s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR) ve znéni Aktualizace &.1,
podle usneseni viady ze dne 15. dubna 2015 €. 276 o Aktualizaci ¢.1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Pro plochu feSenou v Regulaénim planu Nad Mé&stem v Trhovém Stépanové
vyplyvaji z PUR Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1 zroku 2015 nékteré
z pozadavku, uvedené v kapitole 2. ,Republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje“. Jedna se zejména pozadavky uvedené v bodech :

(14) ,Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice ..."

Regulaéni plan Nad Mé&stem v Trhovém St&panové je navrzen s respektem
ke vSem stavajicim pfirodnim, krajinnym, kulturnim a urbanistickym
hodnotam v Uzemi. Urbanistickd kompozice vychazi z jedine¢nych hodnot
daného uzemi ve vztahu k urbanistické struktufe mésta i okolni krajiny.
Cilem FeSeni je vytvofeni harmonického celku, ktery tyto hodnoty v co mozna
nejvysSi mife vyuzije pro vysokou kvalitu bydleni na pokraji urbanizovaného
uzemi a volné krajiny. Podrobné je FeSeni je zdlvodnéno v kapitole
5. ,Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni“, zejména v podkapitole
d) ,Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi*.

(28) ,Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednhovat naroky dalSiho vyvoje
uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych souvislostech, véetné
naroku na verejnou infrastrukturu.”

Regulaéni plan Nad Méstem v Trhovém St&panové vytvafi predpoklady pro
zajisténi vysoké kvality Zivota obyvatel, v€etné zajisténi narokl na verejnou
infrastrukturu. Podrobné je feSeni je zdlvodnéno v kapitole 5. ,Komplexni
zduvodnéni pfijatého FeSeni“, v podkapitole c),Podrobné podminky pro
umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury.



(30) ,Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.”

Reseni vefejné technické infrastruktury je v regulaénim planu koncipovano
tak, aby i do budoucna splfiovalo pozadavky na vysokou kvalitu Zivota.
Podrobné je FeSeni je zdlvodnéno v kapitole 5. ,Komplexni zduvodnéni
prijatého FeSeni“, v podkapitole c),Podrobné podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury.

Z kapitoly 3. ,Rozvojové osy a oblasti® a z kapitoly 4. ,Specifické oblasti“ pro
plochu feSenou v RPn Nad Méstem nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Z kapitoly 5. ,Koridory a plochy dopravni infrastruktury” a z kapitoly 6 ,Koridory
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru“ pro plochu fesenou
v RPn Nad Méstem nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

2.3 Vyhodnoceni souladu regulaéniho planu se zasadami tzemniho rozvoje

Regulacni plan Nad Méstem v Trhovém Stépanové je zpracovan v souladu
Zasadami uzemniho rozvoje (dale ZUR) StfedoCeského kraje, schvalenymi
zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19. 12. 2011.

Pro plochu fe$enou v Regulaénim planu Nad Méstem v Trhovém Sté&panové
vyplyvaji ze ZUR Stfedogeského kraje nékteré pozadavky, uvedené v kapitole
1. ,Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi“. Jedna se zejména pozadavky uvedené v bodech (01) a (06):

(01) Regulaéni plan je v souladu s bodem (01) ZUR, nebot vytvafi podminky pro
vyvazeny rozvoj, zalozeny na zajisténi pFiznivého Zzivotniho prostfedi,
stabilnim hospodafském rozvoji a socialni soudrznosti obyvatel mésta. RPn
je zpracovan s citlivym pfistupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji.

(06) Regulaéni plan je v souladu s bodem (06) ZUR, nebot vytvafi podminky pro

péci o pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty na uzemi, zohlednuje specifické
podminky daného uzemi a sleduje dopad architektonického feSeni na
krajinny raz. V RPn nejsou v ném navrzeny zadné rozvojové zameéry, které
mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Navrh feSeni regula¢niho planu se zasazuje o zachovani a citlivé doplnéni
vyrazu sidla Trhovy Stépanov s cilem nenaruSovat cenné urbanistické
struktury a stavebné architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou. Podrobné je feSeni je zduvodnéno v kapitole 5. ,Komplexni
zduvodnéni pfijatého feSeni“, zejména v podkapitole d) ,Podrobné
podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi®.

Pro Regulaéni plan Nad Méstem v Trhovém Stépanové nevyplyvaji ze ZUR
StfedoCeského kraje zadné dalSi konkrétni pozadavky.

Regulaéni plan Nad Méstem v Trhovém Stépanové respektuje zaméry ZUR
StfedoCeského kraje, t.j. nejsou v ném vytvoreny prekazky, které by zaméry ZUR
StfedoCeského kraje znemoznovaly.



2.4 Vyhodnoceni souladu regulaéniho planu s izemnim planem

Regulacni plan Nad Méstem v Trhovém Stépanové je zpracovan v souladu

s Uzemnim planem Trhovy St&panov, ktery byl vydan zastupitelstvem mésta
Trhovy Stépanov dne 11. 09. 2018 a nabyl G&innosti dne 28. 09 2018.

Plocha Fe$enad v Regulaénim planu Nad Méstem v Trhovém Stépanové

zahrnuje zastavitelnou plochu T$01, vymezenou v UP Trhovy Stépanov.

Zastavitelna plocha T801 je vymezena v UP Trhovy Stépanov zahrnuje plochy

rozdilnym zpUsobem vyuziti :

a)

b)

Bl - Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské

plochy bydleni v rodinnych domech se zahradami méstského a pfiméstského

charakteru s vyznamnym podilem zelené, tvofici souvislé obytné celky

HLAVNI VYUZITI:

= bydleni v izolovanych rodinnych domech s moznym €asteCnym nebytovym
vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moznost umisténi neruSicich sluzeb,
drobnych obchodnich jednotek bez ruSivych vlivd na okoli nebo
stravovacich zafizeni s dennim provozem

= bez dvojdomd, trojdomu atd. a fadové zastavby

PRIPUSTNE VYUZITI:

= doprovodné stavby dle 6.1.A

= détska hfisté, sportovni plochy
= vefejna zelen

vyméra pozemku v zastavitelnych plochach min. 700 m?
maximalni vyska staveb 2+P
minimalni plocha zelené 55%

Plochy Bl jsou v regulaénim planu vymezeny v souladu s UP jako :
,PLOCHY BYDLENI - pozemky pro vystavbu rodinnych domad*

Pozemky jsou urCeny pro izolované rodinné domy, rozdilné o jednom az
dvou nadzemnich podlazi s moznym vyuZitelnym podkrovim. Pfipustné je
umisténi nerusicich obsluznych zafizeni mistniho vyznamu, pro obCanskeé
vybaveni ze sféry sluzeb a obchodu, cestovniho ruchu apod., a to pouze
v kombinaci s dominantni funkci bydleni (ve vazbé& na bydleni). Minimalni
velikost pozemku pro jeden rodinny ddm se stanovuje na 1000 m? a
minimalné 55 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.

DSK - Dopravni infrastruktura — silniéni — komunikace
Plochy silni€ni dopravy urCené pro pozemni komunikace
HLAVNI VYUZITI:

= komunikace nadiazené sité, mistni sité, ucelové

PRIPUSTNE VYUZITI:

= doprovodna zelen

= tésné navazujici parkovani jako soucast profilu komunikaci
= parkovisté

minimalni plocha zelené 10%




d)

Plochy DSK jsou v regulaénim planu vymezeny v souladu s UP jako :
,PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - pozemky pro komunikace
a technickou infrastrukturu”

Pozemky jsou uréeny pro umisténi obsluznych komunikaci a pro umisténi
technické infrastruktury. Minimalni plocha ozelenéni pozemku urenych pro
komunikace je stanovena na 10 % plochy.

PV - Vefejna prostranstvi

plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované
pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné s
ucelem vefejnych prostranstvi

HLAVNI VYUZITI:

= pozemky vefejnych prostranstvi

= pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury,

= plochy vefejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

= zpevnéné plochy; pési komunikace;

= mistni a uCelové komunikace; parkovaci plochy; drobny méstsky mobiliar;
trasy verejné technické infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna
zelen, détska hfisté do 200 m?,

= stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informaéni centra,
vefejna hygienicka zafizeni, obCanské vybaveni sluCitelné s hl. vyuzitim
plochy,

= max. rozsah parkovacich ploch do max. 10% ploch hlavniho vyuziti, max.
celkovy rozsah souctu vSech ploch pfipustného vyuziti do 25% ploch
hlavniho vyuziti,

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra - vSe
do pldorysné velikosti 25 m? a max. vy$ky 4 m; nemoznost jejich nasobného
spojovani,

vefejna hygienicka zafizeni do ptdorysné velikosti 10m? a max. vy$ky 4 m
minimalni plocha zelené 20%

Plochy PV jsou v regulaénim planu vymezeny v souladu s UP jako :
,PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - pozemky pro umisténi zeleng*

Pozemky jsou urCeny pro umisténi verejné zelené. Pfipustné je umisténi
staveb souvisejicich s funkci téchto ploch zelené ( napf. drobna architektura,
pomniky, pamatniky, kaplicky, zvonicky, kasny, fontany, vytvarna dila, svitidla,
pristfesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, obecni mobiliaf, détska
hfisté, hygienicka zafizeni, stanky s obcCerstvenim, drobny prodej, apod.).
Pfipustné je rovnéz umisténi souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

ZV - Verejna prostranstvi - vefejna zelen

vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a vefejné
pristupné

HLAVNI VYUZITI:

= parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy
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PRIPUSTNE VYUZITI:

= vefejné sady

= péSi a cyklistické stezky, détska hfisté do 400 m2, vodni plochy, prvky
drobné architektury, méstsky mobiliaf

= stavby a zafizeni pro obchod jen pfimo souvisejici s danou funkci,
informacéni centra, vefejna hygienicka zafizeni, rozhledny, trasy verejné
technické infrastruktury,

= parkovani na terénu jen na okrajich a do max. rozsahu 10% vSech
zpevnénych ploch

= podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na ubytek zelené

= max. celkovy rozsah vSech ploch pfipustného vyuZiti je povolen (v€. vSech
zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho vyuziti

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra - vSe

do pudorysné velikosti 25 m? a max. vysky 4 m;

u rozhleden se vySka nespecifikuje

verejna hygienicka zafizeni do padorysné velikosti 10 m2 a max. vysky 4 m;

détska hristé do 400 m?

Plochy ZV jsou v regulaénim planu vymezeny v souladu s UP jako :

,PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - pozemky pro umisténi zeleng*
Pozemky jsou urCeny pro umisténi verejné zelené. Pfipustné je umisténi

staveb souvisejicich s funkci téchto ploch zelené ( napf. drobna architektura,

pomniky, pamatniky, kaplicky, zvonicky, kasny, fontany, vytvarna dila, svitidla,

pristfesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, obecni mobiliaf, détska

hfisté, hygienicka zafizeni, stanky s obcerstvenim, drobny prodej, apod.).

Pfipustné je rovnéz umisténi souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Tl - Technicka infrastruktura

plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s
nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni

HLAVNI VYUZITI:

= pozemky technické infrastruktury, stavby a zafizeni technické infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI:

= stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s danou funkci

= stavby a zafizeni slouzicich pro sbér, soustfedéni, tfidéni, ukladani,
zpracovani a likvidaci odpadu

= doplnkoveé vybaveni pro pracovniky vykonavajici Cinnost souvisejici s hlavni
funkci

= max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce hlavni

= 1 sluzebni byt ve vazbé na hlavni vyuziti

sousedi-li plochy Tl s plochami obsahujicimi obytné vyuziti, pozaduje se
oddélujici pas zelené o Sifi min. 8 m

maximalni vySka staveb 6 m

minimalni plocha zelené 10%



Plochy Tl jsou v regulaénim planu vymezeny v souladu s UP jako :
,PLOCHY TECNICKE INFRASTRUKTURY - pozemek pro umisténi retenéni

nadrze*

Pozemky jsou ur€eny pro umisténi retenéni nadrze. Pfipustné je umisténi

souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefrejné a vyhrazené zelené.
Minimalni plocha ozelenéni pozemku uréeného pro umisténi retencni nadrze
je stanovena na 15 % plochy.

3. UDAJE O SPLNENi ZADANi REGULACNIHO PLANU

Regulaéni plan Nad Mé&stem v Trhovém Sté&panové je zpracovan v souladu se
zadanim regulacniho planu Nad Meéstem, které schvalilo Zastupitelstvo meésta
Trhovy Stépanov dne 12. zafi 2017.

Jednotlivé body zadani byly spinény :

a) Vymezeni feSeného uzemi

Regulaéni plan vymezuje v kapitole a) feSenou plochu. Re$enad plocha
zahrnuje uzemi stanovené v zadani RPn :

Jihozapadni hranici feSeného uUzemi vymezuje stavajici zastavba
(zastavéné uzemi), tvofenda zahradami objektl historické zastavby
severovychodni fronty namésti a rodinnymi domy pfi jeho zapadnim okraji.

Severozapadni hranici feSeného uUzemi vymezuje stavajici zastavba
(zastavéné uzemi), tvofena rodinnymi domy se zahradami a pozemkem
objektu zakladnové stanice mobilni telefonni sité ( BTS ) pfi jeho severnim
okraji.

Severovychodni hranici feSeného uUzemi vymezuje stavajici zpevnéna
mistni komunikace, propojujici silnici €. Il / 126 se severni Casti mésta. Za
touto komunikaci se nachazi pozemky orné pudy a pfi vychodnim okraji
lokality se u kfizovatky mistni komunikace se silnici Il. tfidy nachazi
méstsky hrbitov.

Jihovychodni hranici feSeného uUzemi vymezuje severozapadni hranice
pozemkU pfi silnici [l / 126, na nichz v sou€asné dobé probiha postupna
vystavba rodinnych domu. Ke druhé strané této silnice pfiléha stavajici
zastavba rodinnych domu.

Hranice feSeného uzemi byla v RPn rozSifena, a to v souladu se zadanim
RPn Nad Méstem. Re$ena plocha zahrnuje navazujici pozemky uréené pro
napojeni verejné dopravni a verejné technické infrastruktury, pozemky uréené
na propojeni ksilnici 11/126 v nejjiznéji a nejnize polozené casti a
v severovychodni c&asti. ( pozemky p.C. 1827/86, 1827/87, 1069/22, 25/15,
&ast 1069/1, k.0. Trhovy Stépanov ).

Hranice feSené plochy je graficky vyznacena ve vykresové Casti na vykresu :
A - HLAVNI VYKRES
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b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulacni plan vymezuje v kapitole b) ,Podrobné podminky pro vymezeni a
vyuziti pozemkd®.

V Regulacniho planu Nad Méstem jsou splnény pozadavky na vymezeni
pozemklU a jejich vyuziti vsouladu s Uzemnim planem Trhovy St&panov
( podrobné oddvodnéno v kapitole 2.“ Vyhodnoceni koordinace vyuzivani
feSené plochy zhlediska SirSich Uzemnich vztaht“, podkapitole
2.4 VVyhodnoceni souladu regulacniho planu s uzemnim planem®).

Regulaéni plan Nad Méstem vychazi z puvodniho Regulaéniho planu Nad
méstem, ktery byl pro tuto lokalitu vydany opatfenim obecné povahy ¢.
1/2009, a ktery pozbyl platnosti dle § 71 odst.2 stavebniho zakona.

Regulacni plan je upfesnén do aktualniho stavajiciho stavu katastralni mapy a
respektuje parcelaci pozemkl vychazejici z regulaéniho planu z roku 20009.
Do feSené plochy jsou zahrnuty vSechny prostorové a funkEéné souvisejici
pozemky, které by byly samostatné nevyuzitelné.

Regulacni plan vymezuje stavebni pozemky ur€ené predevsim pro bydleni, a
to dle UP Trhovy Sté&panov na plochach uréenych pro bydleni Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a priméstské. Cast uzemi je v souladu s UP
vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi a plochy technické infrastruktury.

Regulaéni plan vymezuje vramci feSené plochy podrobné podminky pro
vyuziti pozemka :
o Plochy bydleni

pozemky pro vystavbu rodinnych doma

» Plochy verejnych prostranstvi
pozemky pro komunikace a technickou infrastrukturu

o Plochy vefejnych prostranstvi
pozemky pro umisténi zelené

» Plochy technické infrastruktury
pozemek pro umisténi reten¢ni nadrze

Regulaéni plan stanovuje podrobné podminky pro vyuziti téchto pozemka.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V Regulaéniho planu Nad Méstem je splnén pozadavek na prostorové
usporadani staveb v souladu s Uzemnim planem Trhovy St&panov ( podrobné
oddvodnéno v kapitole 2.“ Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy
z hlediska S$irSich Uzemnich vztaht“, podkapitole 2.4“ Vyhodnoceni souladu
regulacniho planu s uzemnim planem®).

Prostorové uspofadani staveb v Regulaénim planu Nad Méstem vychazi
z puvodniho Regulaéniho planu Nad méstem, ktery byl pro tuto lokalitu
vydany opatfenim obecné povahy €. 1/2009, a ktery pozbyl platnosti dle § 71
odst.2 stavebniho zakona.
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d)

Regulacni plan stanovuje v kapitole k) ,Podminky pro umisténi a prostorové
feSeni staveb®. Stanovené zavazné prvky prostorové regulace zastavby urcuji
prostorovou strukturu zastavby na jednotlivych pozemcich. Pro jednotlivé
pozemky na feSené plose jsou prvky prostorové regulace zastavby stanoveny
rozdilné, zejména s ohledem na ochranu charakteru uzemi a krajinného razu.

V regulacnim planu jsou zavazné stanoveny regulativy uvedené v zadani RPn:

= stavebni ¢ary, uli¢ni ¢ary (jsou okétovany ve vazbé na hranice pozemkd),
» vySka zastavby na jednotlivych stavebnich pozemcich,

= zakladni hmotové feSeni budov, objemy a tvary staveb,

= intenzita vyuZiti zastavéni jednotlivych stavebnich pozemkau.

V regulacnim planu se v souladu se zadanim na plochach bydleni Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské stanovuje minimalni podil zelené
na pozemku na 55%. Maximalni vySka objektl 2 nadzemni podlazi plus
podkrovi je splnéna.

VyS8kova hladina zastavby je feSena v souladu se zadanim RPn s ohledem na
mistni podminky, vfeSené ploSe neni pfipustna maximalni vyska staveb
stanovena na v8ech pozemcich jednotné, ale rozdilné, zejména s ohledem na
jedineCné krajinné a urbanistické hodnoty lokality a na citlivé zapojeni nové
zastavby do urbanistického obrazu sidla i okolni malebné krajiny. V nejvyse
poloZzenych a pohledové nejvice exponovanych partiich lokality ( pozemky
C.28 az €.49) se pripousti pouze zastavba pfizemni o jednom nadzemnim
podlazi s moznym vyuzitelnym podkrovim ( 1P ) a na ostatnich pozemcich
( pozemky €.01 az €.27 ) v nize polozenych, pohledové méné exponovanych
partiich se pfipousti zastavba o jedno podlazi vysSi, o maximalné dvou
nadzemnich podlazi, s moznym vyuzitelnym podkrovim ( 2P ).

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

V regulaénim planu jsou stanoveny v kapitole d) ,Podrobné podminky pro
ochranu hodnot a charakteru uzemi“. Podminky jsou stanoveny pro ochranu
kulturnich hodnot, pfirodnich hodnot a pro ochranu charakteru uzemi.

Res$ena plocha se nachazi ve vyvysené poloze na okraji zastavéného Uzemi
mésta Trhovy Stépanov v blizkosti jeho historického centra a sou€asné na
hranici nezastavitelného uzemi volné krajiny.

Navrh urbanistické kompozice vychazi z jedine€nych hodnot daného uzemi ve
vztahu k urbanistické struktufe mésta Trhovy Stépanov i okolni krajiny.
Navrzené prostorové usporadani staveb odpovida poloze lokality v krajinném
kontextu i charakteru a méfitku zastavby v okolni krajiné.

Doplnéni zastavby sidla novym obytnym utvarem s pevné danou urbanistickou
koncepci, vklinenym do soucCasné zastavéného uzemi, nebude mit zadneé
negativni vlivy pfi dalkovych pohledech (s ohledem na stavebni dominantu
kostela sv. Bartoloméje ), na pfirodni prostfedi ani na SirSi krajinny kontext.

Regulaéni plan respektuje hodnotnou zelen v navaznosti na feSené uzemi a
vymezuje plochy zelené na plochach verejnych prostranstvi.
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e)

f)

g)

Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

V regulacnim planu jsou stanoveny v kapitole c),Podrobné podminky pro
umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury“. Podminky
jsou stanoveny pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Verejna dopravni infrastruktura

V regulacniho planu je splnén pozadavek na zakladni koncepci dopravy,
vCetné napojeni lokality na mistni komunikaci od hibitova a napojeni jizniho
cipu feSeného Uzemi na stavajici komunikaci 11/126 (ulice V Brané). Reseni
vychazi z Uzemniho planu Trhovy St&panov a plivodniho Regulaéniho planu
Nad Méstem z roku 2009.

Verejna technicka infrastruktura

V regulacniho planu je spinén pozadavek na koncepci technické infrastruktury.
Reseni vychazi z Uzemniho planu Trhovy Stépanov a ptivodniho Regulaéniho
planu Nad Méstem z roku 2009.

Navrh feSeni technické infrastruktury zahrnuje zasobovani vodou, likvidaci
odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii, zasobovani zemnim plynem
a nakladani s odpady.

V regulacniho planu jsou stanoveny bilance spotfeby pitné vody, bilance
splaskovych vod a parametry retencni nadrze, bilance odbéru plynu a bilance
elektrického zatizeni. V regulacniho planu jsou stanoveny mozné napojovaci
body inzenyrskych siti, napojeni na stavajici vefejny vodovod, na stavajici
vefejnou kanalizaci zakonéenou COV, na destovou kanalizaci, na plynovod a
na elektrickou energii.

Umisténi technickych zafizeni a inzZenyrskych siti je vregulaCnim planu
navrzeno vramci ploch vefejnych prostranstvi. Jejich konkrétni umisténi
v ramci téchto ploch bude feSeno v naslednych stupnich projektovych praci.

Verejna prostranstvi

V regulacniho planu je splnén pozadavek na umisténi novych ploch vefejnych
prostranstvi. Vefejna prostranstvi jsou vymezena na pozemcich s dvojim
ucelem, a to jako pozemky urcené pro komunikace a technickou infrastrukturu
a dale jako pozemky uréené pro umisténi zelené.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

V regulacnim planu jsou vymezeny pozemky pro vefejné prospésné stavby.
Jedna se o stavby pro vefejnou infrastrukturu urCené k rozvoji uzemi mésta,
pro technickou infrastrukturu ( pozemek pro umisténi nové TS ) a dopravni
infrastrukturu ( pozemky pro umisténi obsluznych komunikaci ).

Pozadavky na asanace
V regulacnim planu nejsou v souladu se zadanim navrzeny zadné asanace.
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h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklada a ze
zvlastnich pravnich predpist
( napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pFirodnimi jevy )
V regulaénim planu jsou stanoveny v kapitole f),Podminky pro ochranu
vefejného zdravi a pro pozarni ochranu®.
V regulacnim planu jsou splnény pozadavky ze zadani regulacniho planu, na
respektovani limitl vyuziti uzemi :
= Ochranné pasmo hrbitova
= VN vedeni v€. ochranného pasma
= OP zakladnové stanice

= Kulturni nemovité pamatky, kostela sv. Bartoloméje

Obrana a bezpecnost statu

Celé spravni izemi mésta Trhovy Sté&panov se nachazi ve vymezeném Uzemi
Ministerstva obrany CR :

= Vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno
respektovat podle ustanoveni §175, odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

= Vymezené uzemi leteckych zabezpeClovacich zafizeni Ministerstva obrany,
které je nutno respektovat podle ustanoveni §175, odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a pfestavby) :

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operatoru

V tomto vymezeném uUzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

i) Vyc€et uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

Regulaéni plan Nad Meéstem nenahrazuje v souladu se zadanim zadna
uzemni rozhodnuti.
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i)

k)

Pozadavky ze zaveéru zjiStovaciho fizeni véetné urcéeni dalSiho postupu,
pokud se postupy posuzovani vlivi na zivotni prostiredi a pofizovani
regulaéniho planu spojuji

Regulaéni plan Nad Méstem neni posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi, v souladu se zadanim.

Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Regulaéni plan Nad Méstem neobsahuje zadné pozadavky na planovaci
smlouvu a dohodu o parcelaci, v souladu se zadanim.

Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu, popripadé ze zasad uzemniho
rozvoje a politiky uizemniho rozvoje

Regulaéni plan Nad Méstem je zpracovan v souladu s pozadavky vyplyvajici
z uzemniho planu, ze zasad uzemniho rozvoje a politiky uzemniho rozvoje.

Podrobné je feSeni Regulaéniho planu Nad Méstem zduvodnéno v kapitole
2. ,Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich
uzemnich vztahl, v€etné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje a s uzemnim planem®.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu
jeho oduvodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k reSeni
véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni.

Regulaéni plan spliiuje pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacniho
planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy
k feSeni v€etné méfitek vykresa.

Regulacni plan je zpracovan v digitalni podobé na pozadi katastralni mapy.

Vykresy grafické ¢asti regulacniho planu jsou zpracovany v méfitku 1 : 1 000
(A - Hlavni vykres, B - Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci )

Vykresy grafické ¢asti odivodnéni RPn jsou zpracovany v méfitku 1: 1 000
( D - Koordinaéni vykres, E - Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu )

a v méfitku hlavniho vykresu uzemniho planu 1 : 5 000 ( C - Viykres SirSich vztah( )

Regulacni plan neobsahuje vykres pofadi zmén v uzemi, pro celou feSenou
plochu bude vhodné zainventovat komunikacemi a sitémi vjedné etapé.
Konkrétni postup vystavby bude v naslednych stupnich projektovych praci.

Regulaéni plan neobsahuje vykresy dokumentujici technické feSeni dopravni
a technické infrastruktury, nebot umisténi technickych zafizeni a inzenyrskych
siti je vregulaCnim planu navrZzeno vramci ploch vefejnych prostranstvi.
Konkrétni umisténi technickych zafizeni a inZzenyrskych siti v ramci téchto
ploch bude feSeno v naslednych stupnich projektovych praci.
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n) Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy, krajskym
uradem, verejnosti a dalSimi organizacemi

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova

bez pozadavk( nad ramec zadani

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, souhrnné vyjadieni

bez pozadavk( nad ramec zadani

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje

KHS uplatfiuje pozadavek v rozsahu posouzeni akustickych podminek
v lokalité z provozu zdroji hluku ( komunikace ) ve vztahu k navrhovanym
venkovnim chranénym prostorim staveb ( jednotlivé rodinné domy )

V RPn jsou stanoveny podminky pro ochranu vefejného zdravi v kapitole
f)*Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu®. V RPn je
pro jednotlivé rodinné domy pfedepsano, Ze pred zapocetim vystavby
budou posouzeny akustické podminky z provozu zdroju hluku z pfilehlych
komunikaci ve vztahu k navrhovanym venkovnim chranénym prostordm
jednotlivych staveb rodinnych domd.

Konkrétni posouzeni akustickych podminek z provozu zdroji hluku pro
jednotlivé rodinné domy neni obsazeno, nebot regulacni plan nenahrazuje
uzemni rozhodnuti na umisténi staveb ( feSeni staveb neni dosud znamo ).

Méstsky urad Vlasim, odbor vystavby a uzemniho planovani

bez pozadavk( nad ramec zadani

Ministerstvo zivotniho prostiedi

bez pozadavk( nad ramec zadani

Hasi€sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni odbor BeneSov

pozaduje zpracovat pozarné bezpecnostni feSeni do navrhu RPn

V RPn jsou stanoveny podminky pro pozarni ochranu v kapitole
f)*Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu®.

Pozarné bezpecnostni feSeni konkrétnich staveb neni obsaZeno, nebot
regulacni plan nenahrazuje uzemni rozhodnuti na umisténi staveb ( feSeni
staveb neni dosud znamo ).
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4. ZDUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Regulaéni plan Nad Meéstem vytvafi predpoklady k pfirozenému rozvoji
obytnych ploch v navaznosti na stavajici jiz obydlené uzemi mésta.

Koncepce feSeni regulacniho planu vychazi zjedineCnych hodnot daného
Uzemi ve vztahu k urbanistické struktufe mésta Trhovy Sté&panov i okolni krajiny.
Cilem regulaéniho planu je vytvoreni harmonického celku, ktery tyto hodnoty v co
mozna nejvysSi mife vyuzije pro vysokou kvalitu bydleni v dané lokalit¢ Nad
Méstem, situované na pokraji urbanizovaného uzemi a volné krajiny, a soucasné
obohati mésto o novy a kvalitni urbanisticky prvek.

Poloha feSené plochy ve vyvySené poloze pfi severovychodnim okraji mésta
poskytuje potencial velmi kvalitniho bydleni v blizkosti centralni ¢asti mésta
a soucCasné na okraji zastavéného uzemi v pfimé navaznosti na okolni volnou
krajinu. Nekoncepc¢ni vystavba v dané lokalité by mohla hodnoty mista, dané jeho
cennou polohou, do znacné miry promrhat, a soucCasné by mohla negativné
ovlivnit urbanisticky a krajinny obraz celého sidla. Zapojeni nové zastavby lokality
do malebné zvinéné krajiny StfredoCeské pahorkatiny napomuze pravidelné feSeni
zastavby, doplnéni vefejnych prostranstvi alejemi vysoké zelené a omezeni vysky
zastavby ve vySe polozené €asti feSeného uzemi na maximalné 8 m.

Resena plocha je svymi tiemi stranami vklinéna do zastavéného tuzemi. Pouze
severovychodni hranice, tvofena stavajici komunikaci, pfiléha nezastavénému
uzemi volné krajiny. Jelikoz hranice se zastavénym uzemim mésta jsou tvofeny
pfirozenymi bariérami ( pozemky rodinnych domU a zahrad ), je mozno realizovat
dopravni napojeni feSené plochy na stavajici komunikaéni sit mésta pouze
prostfednictvim stavajici komunikace na severovychodni hranici feSené plochy.
Veskera dopravni obsluha feSené plochy je tak vedena mimo stavajici obytnou
zastavbu, hlavni vjezd do feSené plochy predstavuje stavajici napojeni na silnici
[I /126 u hibitova (ulice V brané ). Na jizni strané je navrzeno jesté dalSi
komunikacni propojeni lokality s ulici V brané kratkou mistni komunikaci. Zde se
predpoklada omezena prijezdnost, komunikace bude slouzit zejména pro pési,
dale jako rezerva pro havarijni pfipad omezeni prajezdnosti hlavniho vjezdu u
hibitova a souCasné jeji prostor bude vyuzit pro napojeni kanalizaCnich
a vodovodnich fadu z lokality na systém inzenyrskych siti mésta.

Hlavni ulohu v dopravni obsluze feSené plochy bude mit obsluzna komunikace,
vedouci po obvodu feSené plochy, ktera spoleCné se stavajici komunikaci na
severovychodni hranici feSené plochy vytvofi okruh po obvodu feSené plochy.
Navrzena zastavba rodinnymi domy je vieSené ploSe soustfedéna prevazné
kolem vnitfnich pfi€nych komunikaci uvniti feSené plochy, na kterych bude zcela
vylou€ena jakakoliv prUjezdna doprava. Tyto komunikace jsou navrzeny jako
dopravné zklidnéné vrezimu obytné zoény, coZz vyznamnou meérou pfispéje
k vytvofeni klidného obytného prostfedi s preferenci péSiho provozu. Doprava
v klidu je v regulaénim planu feSena na vlastnich pozemcich.

Systém obsluznych komunikaci v feSené ploSe =zaklada hlavni osnovu
pravidelného ortogonalniho rozdéleni uzemi na jednotlivé bloky. Z divodu lepsi
prichodnosti Uzemi pro péSi arozdéleni zéstavby na mensi bloky je pfiblizné
po podélné ose FfeSeného uzemi, kolmo na pojizdné komunikace, vedena pfima
pési komunikace na vefejném prostranstvi ( pozemky pro umisténi zelené ).
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V prostorovém tézisti feSeného uzemi je navrzeno namésti, plocha verejnych
prostranstvi, kde se predpoklada zalozeni parkové zelené. Toto namésti by mélo
slouzit zejména pro odpocCinek a relaxaci obyvatel a pro zfizeni détského hristé.
V konkrétnim feSeni se rovnéz predpoklada jednotné feSeni povrchd podle
koncepcniho architektonického navrhu a osazeni vefejnych prostranstvi kvalitnimi
prvky drobné architektury s dirazem na feSeni prostoru pro odpocinek a relaxaci

v vw

obyvatel lokality v tézisti feSeného uzemi.

Potfeba pfimého pésiho propojeni feSené plochy s centrem mésta byla
naplnéna zfizenim pési komunikace, propojujici zapadni okraj feSeného uzemi
s Dalkovickou ulici nedaleko jejiho vyusténi do prostoru nameésti. Vzhledem
k objektivni existenci bariér na hranicich lokality toto feSeni predstavuje jedinou
realnou moznost pfimého pésiho spojeni s centrem mésta, jelikoz vyuziva
stavajiciho prichodu mezi dvéma stavajicimi parcelami.

Limity vyuZiti uzemi zde prFedstavuji ochranna pasma hibitova a zakladnové
stanice BTS, ve kterych je vylouCena jakakoliv zastavba ( na severnim okraji
feSené plochy ). Tyto plochy jsou vyuzity jako sady a zahrady u obytné zastavby
a tvofi nezastavitelnou soucast pfimérené vétSich parcel. Aby nedoslo k naruseni
pravidelného fedeni zastavby v lokalité, stavebni ¢ara na severozapadnim okraji
lokality je stanovena v ortogonalnim systému lokality tak, ze s pfilehlou mistni
komunikaci, vedenou podél ponékud nepravidelné zeSikmené hranice feSené
plochy, svira ostry uhel tak, aby obytna zastavba zlstala vné ochranného pasma.

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb jsou navrzeny tak, aby
umoznily v ramci jednotlivych pozemku a jejich vymezenych zastavitelnych Casti
prevazujici orientaci venkovnich obytnych prostorl rodinnych domd ve sméru
po spadnici k jihozapadu. Tim jsou vytvofeny pfedpoklady pro kvalitni osvétleni a
oslunéni obytnych staveb, rodinnych domu a jejich pfilehlych pozemkd mozné
vhodné napojeni na obsluzné komunikace a inzenyrskeé sité.

Plochy, urCené pro vystavbu, jsou na jednotlivych parcelach navrzeny tak, aby
pfi dodrzeni pravidelného fazeni zastavby ve stavebni ¢are podél ulic umoznily
vytvofeni co nejvy8Si miry soukromi bydleni v jednotlivych objektech. Navrh
vyuziva pfiznivé terénni situace svahu, obraceného kjihozapadu az jihu, pro
umoznéni situovani jednotlivych objekttd hlavnim obytnym traktem del§i boc&ni
strany do prostoru obytné zahrady, prostorové oddélené zeleni nezastavitelnych
ploch parcel od pozemkU sousednich objektl, pfipadné od verejnych prostranstvi.

Koncepce feSeni technické infrastruktury zahrnuje potfebné kapacity a bilance
pro celou feSenou plochu. Zahrnuje zasobovani vodou, likvidaci odpadnich vod,
zasobovani elektrickou energii, zasobovani zemnim plynem a nakladani
s odpady. Umisténi technickych zafizeni a inZenyrskych siti je v regulaénim planu
navrzeno v ramci ploch vefejnych prostranstvi. Jejich konkrétni umisténi v ramci
téchto ploch bude feSeno v naslednych stupnich projektovych praci.
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5. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Komplexni zdGvodnéni prijatého resSeni po jednotlivych kapitolach navrhu :

a) Vymezeni reSené plochy

Resena plocha se nachazi na severovychodnim okraji mésta Trhovy Stépanov.
Resena plocha zahrnuje Uzemi uvedené v zadani regulaéniho planu a navazuijici
pozemky urcené pro napojeni vefejné dopravni a vefejné technické infrastruktury,
pozemky ur¢ené na propojeni k silnici Il / 126 (ulice V Brané).

V Regulaénim planu Nad Méstem je vymezena hranice feSené plochy graficky
ve vykresové Casti na vykresu A - Hlavnim vykres a v textové Casti podrobné
popsana v kapitole a) Vymezeni feSené plochy.

b) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Regulaéni plan vymezuje v ramci feSené plochy podrobné podminky pro vyuziti
pozemkd. ReSena plocha zahrnuje zastavitelnou plochu T301, vymezenou
v Uzemnim planu ( UP ) Trhovy Sté&panov.

Regulacni plan vymezuje stavebni pozemky uréené predevsim pro bydleni, a to
dle UP Trhovy St&panov na plochach uréenych pro bydleni Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Cast Gzemi je vsouladu s UP
vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi a plochy technické infrastruktury.

RPn vymezuje v ramci feSené plochy podrobné podminky pro vyuziti pozemka :
« Plochy bydleni
pozemky pro vystavbu rodinnych doma
e Plochy vefejnych prostranstvi
pozemky pro komunikace a technickou infrastrukturu
» Plochy vefejnych prostranstvi
pozemky pro umisténi zelené

e Plochy technické infrastruktury
pozemek pro umisténi retenéni nadrze

Regulaéni plan stanovuje podrobné podminky pro vyuziti téchto pozemk tak,
aby stavebni pozemky uréené pro vystavbu rodinnych domd a pozemky uréené
pro vefejna prostranstvi odpovidaly odpovidajicim pozadovanym parametrdm.

c¢) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury

1. Stavby verejné dopravni infrastruktury

RPn nema Zadny vliv na silniéni sit a zadny podstatny vliv na sit mistnich
komunikaci. Navrh je postaven na zfizeni ulicni sité s napojenim na stavajici
komunikac¢ni sit mésta, zejména prostfednictvim stavajici komunikace, ktera vede

podél severovychodni hranice feSené plochy. Napojeni stavajici komunikace
na silnici €. [1/126 (ulice V brané ) u hfbitova ( z vychodniho okraje
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lokality ) prfedstavuje hlavni vjezd do feSené plochy. DalSi komunikaCni propojeni
lokality se silnici 11/126 bude pfedstavovat komunikace, vychazejici z jizniho okraje
feSené plochy, ktera bude mit pro dopravni obsluhu lokality pouze podruzny
charakter ( bude slouzit pouze pro nezbytnou dopravni obsluhu ).

Obsluzné mistni komunikace zpfistupriujici pozemky jednotlivych rodinnych
domdu jsou navrzeny v ramci ploch vefejnych prostranstvi, na pozemcich uréenych
pro komunikace a technickou infrastrukturu. Kostra vefejnych prostranstvi
urenych pro komunikace umoznuje zfizeni ulicni sité, zajistujici optimalni a
efektivni dopravni obsluhu vSech pozemk, navrzenych pro rodinné domy.

Navrzena vefejna prostranstvi, jejichz souc€asti budou pozemni komunikace,
zpfistupfujici pozemky jednotlivych rodinnych domu, jsou vregulaénim planu
navrzena v souladu s ustanovenimi § 22, odstavec 2), Vyhlasky €. 501/2006 Sb.
v platném znéni, o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, kterou se provadi
Stavebni zakon. Sitka vefejnych prostranstvi jehoZz soudasti budou pozemni
obsluzné komunikace zpfistupfiujici pozemky rodinnych domu je v regulaéniho
planu navrzena v minimaini Sifce 8 m. V8echny komunikace v feSené lokalité jsou
navrzeny jako mistni komunikace funk¢ni skupiny C ( obsluzné, po obvodu feSené
plochy ) nebo funkéni skupiny D (pojizdné v obytné zdéné). Parcelace
pfedpoklada u vSech komunikacich feSené plochy obousmérny provoz.

Vjezdy a konkrétni feSeni komunikaci bude feSeno v dalSich stupnich
projektové dokumentace. V ramci ploch vefejnych prostranstvi, na pozemcich
urenych pro komunikace a technickou infrastrukturu, bude feSeno rovnéz
prilezitostné parkovani, zejména v stfedni Casti patefni komunikace, kde je
navrzeny prostor dostatecné Siroky.

Doprava vklidu je vregulaChim planu feSena na vlastnich pozemcich.
V regulaénim planu je pfedepsano, Ze na kazdém pozemku rodinného domu musi
byt zajisSténo vzdy minimalné jedno odstavné stani nebo jedna garaz pro osobni
automobil na jeden byt.

2 Stavby verejné technické infrastruktury
2.1 Vodni hospodarstvi

21.1 Vodovod

Zduvodnéni navrhu zasobovani pithou vodou

V regulaénim planu je v feSeném uUzemi navrzeno zasobovani pitnou vodou.
V feSené ploSe se 49 rodinnymi domy se prfedpoklada pocCet 180 obyvatel
( primérné 3-4 osoby na jeden rodinny dim ).

Zasobeni vodou je vregulatnim planu navrZzeno napojenim na stavajici
vodovod ve dvou mistech a v celé feSené ploSe zaohruhovan. PFi severnim okraji
plochy to bude napojeni na stavajici hlavni fad, ktery dale pokracuje ulici Kratka.
Na jiznim okraji lokality bude zfizeno napojeni na stavajici hlavni fad, vedeny
v ulici V brané. Vzhledem k poloze feSené plochy, bude nutné vybudovat ATS pro
posileni tlaku ve vodovodnim potrubi. Od mist napojeni je vregulacnim planu
navrzen rozvod vody s umisténim v télesech komunikaci v soubéhu s ostatnimi
inZenyrskymi sitémi.
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ZabezpecCeni pozarni vodou je vregulacnim planu feSeno prostfednictvim
nadzemnich hydrantd. Navrh pfedepisuje spinéni maximalni vzdalenost pro zasah
od hydrantu 200 m.

Hydrotechnické vypocty:

Pocet domU 49, pocet obyvatel 180 osob

Potfeba vody pro domacnost 120 l/os/den

s koupelnou a lokalnim ohfevem vody

Obyvatelé Qdenni = 180 x 120 = 21 600 I/den = 21,60 m3/den
Koeficient denni nerovnosti kd=1,5

Koeficient hodinové nerovnomeérnosti kh=1,8

Maximalni denni potfeba vody :
Qmaxd = 21,60 m3/den x 1,5 = 32,40 m3/den =1,350 m®hod

Maximalni hodinova potfeba vody :
Qmaxh = 1,350 m3hod x 1,8 = 2,43 m3hod = 0,675 I/s

Roéni potfeba vody Qrok = 7884 m3/rok

Ochranna pasma

Ochranné pasmo vodovodu je vymezeno svislymi rovinami vedenymi na obé
strany od potrubi nebo vné jiného vodarenského objektu ve vzdalenostech
uvedenych v zakoné &. 274/2001 Sb., v platném znéni. U fadt do DN 500 v&etné
pfipojek je ochranné pasmo 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi. Zasahuje-li ochranné
pasmo vodovodu do soukromych pozemku, musi byt zfizeno vécné bifemeno.

V souladu s § 23 odst. 5 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
Ize v ochranném pasmu vodovodu nasledujici Cinnosti provadét jen s pisemnym
souhlasem spravce a provozovatele vodovodu v rozsahu jejich kompetenci.

Jedna se o &innosti:

e provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna
zarizeni nebo provadét Cinnosti, které omezuiji pfistup k vodovodu nebo které
by mohly ohrozit jeho technicky stav €i plynulé provozovani,

e vysazovat trvalé porosty,

e provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu,

e provadét terénni upravy.

Bezpecénostni pasmo je manipulacni prostor, ve kterém musi byt veSkeré

provadéné cinnosti projednany se spravcem a provozovatelem v rozsahu jejich
kompetenci.

2.1.2 Kanalizace
Zduvodnéni navrhu likvidace splaskovych vod :

Pro vSechny rodinné domy je v regulacnim planu v feSené ploSe predepsano
napojeni na stavajici systém vefejné splaskové kanalizace se zakonCenim do
Cistirny odpadnich vod ( COV ) z divodl ochrany Cistoty vod.
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Pro zastavbu je navrzeno napojeni na stavajici systém vefejné splaskové
kanalizace ve dvou mistech. Splaskové vody ze severozapadni €asti plochy budou
svedeny do stavajiciho kanalizaniho fadu, ukon&eného v blizkosti jihozapadni
hranice feSené plochy u stavajici TS. Jihovychodni ¢ast lokality bude napojena na
stavajici kanaliza¢ni fad v ulici V brané na jiznim okraji feSené plochy.

Hydrotechnické vypocty :
Mnozstvi splaskovych vod odpovida potfebé vody a Cini
Qdenni = 180 x 120 = 21 600 I/den = 21,60 m3/den
Qmaxd = 21,60 m3/den x 1,5 = 32,40 m3/den =1,350 m?%/hod
Qmaxh = 1,350 m%hod x 1,8 = 2,43 m3hod = 0,675 I/s
Qirok 7884 m3/rok

ZdUvodnéni navrhu likvidace destovych vod :

Odvodnéni destovych vod z navrhované zastavby bude vyuzivat maximalné
vsaku na misté z divodl omezeni narlstl privalovych destovych vod ve vodnich
tocich a zpusobeni Skod. Na pozemcich urenych k zastavbé rodinnych domku
jsou v regulacnim planu predepsana takova technicka zarizeni, aby byly vSechny
destové vody zasakovany.

Odvodnéni destovych vod zkomunikaci bude vfeSené ploSe zajisténo
prostfednictvim destové kanalizace. Rady destové kanalizace budou vybudovany
pro odvod vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi v celém rozsahu
feSeného uzemi. VSechny navrzené vodovodni fady budou zaustény do retencni
nadrze, situované v nejnize polozené €asti lokality pfi jejim jiznim okraji. Retenéni
nadrz je navrzena pro zachyceni deStovych vod pfi pfivalovych srazkach.
Z retenCni nadrze bude destova voda odvadéna pres vefejné prostranstvi nové
navrzené mistni komunikace do stavajiciho fadu, vedeného v ulici V Brané.

Reten¢ni nadrz bude mit dle nasledujiciho vypocCtu nutny objem retence cca
1142 m3. pfi navrhované pramérné hloubce nadrze 2 m bude plocha retenéni
nadrze Ginit cca 575 mZ.

Vypocet objemu retencni nadrze :
( vypocet Ing. J. Fuk, Stavebni, inZenyrska a projektova kancelar, V Podbabé 2516, Praha 6 )

Hodnoceni odtoku destovych vod je provedeno pro blokovy nahradni dést :
p=1,t=15min,i=126 l/s/ha

Destova kanalizace bude odvodrovat pouze plochy vefejnych prostranstvi,
uvazovaneé jako zpevnéné

Zpevnéné plochy F 2,13 ha
Odtokovy soucinitel [0) 0,8
p t i F [0) Q
[min] [Vs x ha] | [ha] [V/s]
1 15 126 2,13 0,8 214,70

Potom celkovy odtok deStovych vod bude Q =S x q xJJ[][1[1214,70 1 /s
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Pro zachyceni deStovych vod pfi pfivalovych destich je navrzena retencni nadrz.
Nadrz je dimenzovana pro odtok odpovidajici stavajicimu odtoku ze stavajici
nezastavéné plochy pfi vySe uvedeném navrhovém desti (27,37 I/s) a pro
zachyceni katastrofického stoletého desté.

F i t Qprit. Qodtok Objem retence

[ha] [V/s x ha] [min] [V/s] [V/s] [m3]
2,13 496 10 1056,48 27,37 617,463
2,13 400 15 852,00 27,37 742,163
2,13 337 20 717,81 27,37 828,522
2,13 256 30 545,28 27,37 932,229
2,13 208 40 443,04 27,37 997,597
2,13 176 50 374,88 27,37 1042,516
2,13 152 60 323,76 27,37 1066,987
2,13 110 90 234,30 27,37 1117,396
2,13 87,3 120 185,95 27,37 1141,735
2,13 61,4 180 130,78 27,37 1116,798
2,13 50 240 106,50 27,37 1139,403
2,13 41,3 300 87,97 27,37 1090,696

Nutny objem retence je cca 1142 m3

2.2 Zemniplyn
Zdlavodnéni navrhu zasobovani zemnim plynem

MoZznost napojeni na plynovodni sit’ je v regulaénim planu navrzena z ddvodu
ochrany ovzdusi. V feSené ploSe se u staveb rodinnych dom( predpoklada
ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody a to zejména prostfednictvim
zemniho plynu.

Napojeni feSené plochy je navrzeno v regulacnim planu na stavajici rozvod
plynu. UloZeni je navrzeno v télesech komunikaci v soubéhu s ostatnimi sitémi.
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Bilance odbéru plynu :

Specifické ro€ni spotfeby zemniho plynu pro domacnosti v rodinném domku
jsou uvazovany v tomto mnozstvi :

druh spotieby : odbér m?3/rok
vareni : 200 m3/rok
pfiprava TUV : 250 m3/rok
otopvRD : 4 800 m3/rok

Pocet RD je 49
Rocéni spotieba plynu 5 250 x 49 = 257 250 m3/rok

Ochranna pasma

Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti od jeho pidorysu.

Ochranna pasma cini:
e u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodl a plynovodnich pfipojek, jimiz se
rozvadi plyn v zastavéném uzemi obce, 1 m na obé strany od padorysu.
e u ostatnich plynovodl a plynovodnich pfipojek 4 m na obé& strany od
pudorysu.
V ochranném pasmu zafizeni, které slouzi pro vyrobu, pfepravu, distribuci a
uskladiovani plynu, i mimo né&j je zakazano provadét Cinnosti, které by ve svych
dasledcich mohly ohrozit toto zafizeni, jeho spolehlivost a bezpeénost provozu.

Bezpecénostni pasma

Bezpecnostni pasma jsou ur€ena k zamezeni nebo zmirnéni ucinkl pfipadnych
havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Bezpecénostnim pasmem se rozumi prostor vymezeny vodorovnou vzdalenosti
od pudorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde k ohrozeni
Zivota, zdravi nebo bezpec€nosti osob, |ze zfizovat stavby v bezpecnostnim pasmu
pouze s predchozim pisemnym souhlasem fyzické Ci pravnické osoby, ktera
odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni.

Bezpecnostni pasma plynovych zafizeni:

Regulaéni stanice vysokotlaké do tlaku 40 barG - 10 m

Vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky

do tlaku 40 bart v€etné :

- do DN 100 v¢etné -10m
- nad DN 100 do DN 300 v¢etné -20m
- nad DN 350 do DN 500 v¢etné -30m
- nad DN 500 do DN 700 v¢etné - 45m
- nad DN 700 - 65m
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V bezpec€nostnich pasmech plynovych zafizeni nelze :

- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby €i umistovat konstrukce
a jina podobna zafizeni, jakoz i uskladfiovat hoflavé a vybusné latky
- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace

2.3 Elektricka energie
Zdavodnéni navrhu zasobovani elektrickou energii

Napojeni feSené plochy na elektrickou energii je v regulacniho planu navrzeno
z noveé vybudované trafostanice. Regula¢ni plan stanovuje zakladni podminky pro
kabelové vedeni a pro umisténi kabelovych skfini v pilifich na hranici pfislusnych
parcel.

V regulaénim planu je v feSené ploSe vareni elektrickou energii uvazovano
odhadem u max. 50% rodinnych domu. VyuZiti elektrické energie pro vytapéni a
pfipravu TUV se pfedpoklada pouze doplikové v pfipadé zajmu jednotlivych
odbératell. Pro stanoveni bilanci vykonového zatizeni (na urovni DTS) byl zvolen
stupen elektrizace B1.

Bilance elektrického zatiZzeni (v soudobosti na DTS)

RD 49 RD x4,5kW 220,50 kW
Realizace kabelového vedeni bude provadéna dle PNE 341050,

CSN 33 2000-5-52 ed.2, CSN 33 2000-5-54 ed.3 a CSN 736005.

Ochrana pred urazem elektrickym proudem

bude provedena podle CSN 33-2000-4-41 ed 2.Z1
Ochranna opatfeni:

» Ochrana zakladni
- zakladni izolaci zivych Casti,pfepazky nebo kryty ochranné uzemnéni
¢l.411.3.3.1 dvojita nebo zesilena izolace
» QOchrana pfi poruSe
- automatické odpojeni od zdroje ¢l.411 ochrana polohou

= NN-Napétova soustava : 3PEN ~ 50Hz, 400V/TN-C

= Prostfedi uréeno dle CSN 33 2000-5-51 ed.3
a PNE 330000-2 " Prostor VI- Nebezpecny —F*

Limity, ochranna pasma
Zafizeni elektrizani soustavy

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizaéni soustavy je prostor v bezprostfedni
blizkosti tohoto zafizeni urCeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané
Zivota, zdravi a majetku osob.

Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni,
elektrické stanice, vyrobny elektfiny a vedeni méfici, ochranné, fidici,
zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky (§46 odst. 2).

S poukazem na ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zakona je pravni rezim
ochranného pasma nutné posuzovat podle doby jejich vzniku a pravniho pfedpisu
ucinného v dobé jejich vzniku. tj. zakona €. 79/1957 Sb., zakona €. 222/1994 Sb. a
soucasné platného zakona ¢. 458/2000 Sb.
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2.4 Nakladani s odpady

Regulacni plan stanovuje v feSeném uzemi likvidaci komunalniho odpadu
komplexné, v€etné sbéru separovaného odpadu, sbéru recyklovatelného odpadu
a sbéru a likvidace nebezpecného odpadu. Odvoz komunalniho odpadu bude
zajistovan na fizenou skladku Trhovy Stépanov.

d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V regulacnim planu Nad Méstem byly s ohledem jedineCny charakter daného
uzemi a vztah feSené plochy k urbanistické struktufe mésta Trhovy Stépanov
i okolni krajiné stanoveny podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi.

1. Ochrana kulturnich hodnot

Regulacni plan se zasazuje o ochranu kulturniho dédictvi. Doklad kulturniho
dédictvi v lokalité pfedstavuji predevsim archeologické nalezy, cela feSena plocha
je posuzovana jako uzemi s moznymi archeologickymi nalezy ( uzemi chranéna
s ve smyslu zakona ¢&.20/1987 ). U vSech zasahl do terénu je tfeba provést
archeologicky prizkum a stavbu ohlasit pfisluSnému organu pamatkové péce.

2. Ochrana pfirodnich hodnot

Regula¢ni plan se zasazuje o ochranu pfilehlé volné krajiny. Podle RPn je
nepfipustné je vyuziti pro umisténi staveb a Cinnosti, které by mohly snizit kvalitu
prostfedi a které nejsou slucitelné s bydlenim a okolni volnou krajinou.

3. Ochrana charakteru uzemi

Regulaéni plan vytvafi podminky pro ochranu charakteru uzemi. Stanovena
koncepce urbanistické kompozice vychazi z jedine€nych hodnot uzemi ve vztahu
k urbanistické struktufe mésta i okolni krajiny. Cilem je vytvofeni harmonického
celku, ktery tyto hodnoty vco mozna nejvyssSi mife vyuzije pro vysokou kvalitu
bydleni v dané lokalité, situované na pokraji urbanizovaného uzemi a volné
krajiny, a souCasné obohati mésto o novy a kvalitni urbanisticky prvek.

Regulacni plan zohledniuje pfedevsim terénni poméry v lokalité ,Nad Méstem®,
ktera se nachazi ve vyvySené poloze pfi severovychodnim okraji mésta Trhovy
Stépanov. Stanovené prostorové uspofadani staveb odpovida poloze lokality
v krajinném kontextu icharakteru a méfitku zastavby v okolni krajiné. V celé
feSené ploSe se navrhuje nizkopodlazni zastavba rodinnymi domy, ale pfipustna
maximalni vysSka staveb rodinnych domu neni ale stanovena na vSech pozemcich
jednotné. V nejvySe polozenych a pohledové exponovanych partiich lokality
se pripousti pouze zastavba pfizemni, s moznym vyuzitelnym podkrovim a na
ostatnich pozemcich v nize poloZenych a pohledové méné exponovanych partiich
se pfipousti zastavba o maximalné dvou nadzemnich podlazi s moznym
vyuzitelnym podkrovim.

Doplnéni zastavby sidla novym obytnym utvarem s pevné danou urbanistickou
koncepci, vklinénym do zastavéného uzemi, nebude mit zadné negativni vlivy pfi
dalkovych pohledech, zejména s ohledem na centrum mésta, stavebni dominantu
kostela sv. Bartoloméje, na prirodni prostfedi ani na SirSi krajinny kontext.
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e) Podrobné podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

V regulaénim planu Nad Méstem v Trhovém Stépanové byly s ohledem
jedineCny charakter daného uzemi a vztah feSené plochy k urbanistické strukture
mésta ik okolni krajiné vytvofeny podminky k pfirozenému rozvoji bydleni
a zaroven stanoveny predpoklady pro vytvofeni pfiznivého Zivotniho prostfedi.

Regulacni plan se v jednotlivych bodech kapitoly e) zasazuje o ochranu Cistoty
vody, ochranu Ccistoty ovzdusi, feSi nezavadnou likvidaci odpadud, vylu€uje
umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které by zatizily uzemi nadmérnym hlukem.
V regulacnim planu jsou vytvofeny zakladni predpoklady pro kvalitni osvétleni a
oslunéni rodinnych dom a jejich pfilehlych pozemkad.

Regulacni plan feSi kompozici zelené v feSené ploSe. Zasazuje se o pfiméfené
ozelenéni vefejnych prostranstvi v feSené ploSe tak, aby bylo dosazeno
optimalniho feSeni vefejného prostoru, a to jak z hlediska estetického, tak
zejména z hlediska vytvoreni optimalniho zivotniho prostfedi v lokalité.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

V regulaénim planu jsou vytvofeny podminky k rozvoji bydleni a stanoveny
podminky pro ochranu vefejného zdravi a podminky pro pozarni ochranu.

1. Ochrana verejného zdravi

V regulaénim planu je pfedepsano, Ze na plochach bydleni nesmi byt umistény
zadné stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zatizily uzemi negativnimi vlivy na
sousedni obydlené stavby ( hluk, exhalace, zapach, apod. ). Podle regula¢niho
planu nesmi byt v feSené ploSe umistény zadné stavby, zafizeni a Cinnosti, které
by zatizily uzemi nadmérnym hlukem, pfipadné vibraci, realizace staveb rodinnych
domu nebude zasadnim zdrojem hluku, pfip. vibraci, vici svému okoli.

Pro jednotlivé rodinné domy je stanovena podminka, ze pfed zapocetim
vystavby budou posouzeny akustické podminky z provozu zdroju hluku
z pfilehlych komunikaci ve vztahu k navrhovanym venkovnim chranénym
prostoriim jednotlivych staveb rodinnych domu.

2. Pozarni ochrana

V regulaénim planu je pfedepsano, ze stavby v feSené ploSe musi vyhovovat
vSem pozarnim pfedpisum, pro stavby rodinnych domu na jednotlivych pozemcich
musi byt dodrzeny zejména bezpelné odstupoveé vzdalenosti.

Regulacni plan stanovuje podminky zejména tak, aby byly na jednotlivych
pozemcich dodrzeny zejména bezpelné odstupové vzdalenosti staveb a zajistén

pfistup pro pozarni techniku z komunikaci na vefejnych prostranstvich. Regulacni
plan stanovuje v feSené ploSe rovnéz podminky pro zabezpeceni pozarni vodou.
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g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
pozemk pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Regulac¢ni plan obsahuje vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit. V regulaénim planu jsou vymezeny
pozemky pro vefejnou infrastrukturu ur€ené k rozvoji uzemi mésta, pro technickou
infrastrukturu ( pozemek pro umisténi nové TS ) a dopravni infrastrukturu
( pozemky pro umisténi obsluznych komunikaci ).

Regulaéni plan neobsahuje vymezeni vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemkl pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho azemi

Regulac¢ni plan neobsahuje vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Vy€et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje
Regulacéni plan nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.

j) Druh a uc€el umist'ovanych staveb

Regulaéni plan stanovuje konkrétni druhy staveb rodinnych dom, které jsou
v uzemi pfipustné. Definuje rodinné domy a izolované rodinné domy.

Regulacni plan stanovuje ucel staveb vieSené ploSse a rovnéz pripustné
doplnkové vyuziti podlahové plochy, napfiklad ve vazbé na bydleni, a dale
pripustné umisténi dalSich drobnych staveb na pozemcich rodinnych domd.

k) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury

Regula¢ni plan stanovuje zavazné prvky prostorové regulace zastavby, a to
zejména s ohledem na unosnost Uzemi a ochranu krajinného razu.

Zavazné prvky prostorové regulace zastavby obsazené v regulacnim planu:

(1) Velikost pozemku a jeho zastavéna plocha
(2) Pocet staveb na pozemku

(3) Ulieni ¢ara

(4) Stavebni Cara
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5) Zastavitelna €ast plochy pozemku

6) Podlaznost rodinnych domu

7) Vyska staveb

8) Stfechy staveb

9) Uspofadani hmoty staveb

10) Material obvodovych konstrukci staveb
11) Oploceni pozemku

12) Parkovani a ostavovani vozidel

(
(
(
(
(
(
(
(

Zavazné prvky prostorové regulace zastavby urCuji prostorovou strukturu
zastavby na jednotlivych pozemcich, usmérnuji stavebni €innost a predstavuji
zakladni prvek, ktery urCuje prostorovou strukturu zastavby.

. Vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

a) Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni regulaéniho planu
na pozemky uréené k pIinéni funkce lesa - PUPFL

V regulaénim planu nejsou navrzeny zadné zabory lesnich pozemku, t.|.
pozemku uréenych k pInéni funkce lesa - PUPFL.

Re$ena plocha a ani jeji éast neni situovana ve vzdalenosti mensi nez 50 m
od okraje lesa ( pozemkUl uréenych k pIinéni funkce lesa - PUPFL ).

a) Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni regulaéniho planu
na zemédélsky pudni fond - ZPF

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl zemédélské pudy je provedeno podle
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ( ZPF ) ve znéni
pozdéjSich platnych predpist a podle pfilohy €. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb..

Vyhodnoceni kvality zemédélské pudy

Kvalita zemédélské pldy je charakterizovana bonitovanou pidné ekologickou
jednotkou - BPEJ, ze které vychazi zafazeni zemédélské pudy do péti tfid
ochrany. Vyhodnoceni kvality zemédélské pudy a jeji zafazeni do tfid ochrany
odpovida Metodickému pokynu MZP CR &.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10. 1996,
k odnimani pady ze zemédélského pludniho fondu, dle zakona ¢&. 334/1992 Sb.
o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich platnych pfedpisu.
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Kéd BPEJ, tj. bonitovana pudné ekologicka jednotka, vyjadfuje soubor
agronomicky vyznamnych Cinitelli, které jsou charakteristické pro jednotlivé typy
zemeédeélské pady. Prvni Cislice kodu BPEJ znaci klimaticky region, druha a treti
vyjadfuje hlavni pudni jednotku, Ctvrta je kdd kombinace sklonitosti a expozice a
pata Cislice oznacuje kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pidniho profilu.

Vliv navrhovaného reseni requlacniho planu na zemédélsky ptdni fond

Celkova vyméra predpokladanych zaborl zemédélské puady vyvolanych
feSenim regula¢niho planu ¢ini celkem &ini 55619 m? ( 5, 5619 ha ).

Jedna se pouze o pfedpokladané zabory ZPF uréené pro bydleni - pozemky
urCené pro vystavbu rodinnych doma. Plochy uréené pro vefejna prostranstvi
a pro technickou infrastrukturu jsou jiz ze zemédélského plidniho fondu vynaty.

Predpokladané zabory ZPF jsou rozdéleny do sedmi bloku, které jsou vymezeny
jiz vyjmutymi plochami pro vefejna prostranstvi a technickou infrastrukturu :

plocha tfida ochrany ZPF BPEJ vymeéra

Z01 1l 5.32.01 6721 m?
Z02 1l 5.32.01 6 909 m?
Z03 1] 5.32.01 7 914 m?
204 1l 5.32.01 5401 m?
Z05 1] 5.32.01 8 481 m?
Z06 1] 5.32.01 8 560 m?
Z07 1l 5.32.01 11 633 m?
Celkem 55 619 m?

Cela feSena plocha je situovana na puidach lll. ochrany ZPF , BPEJ 5.32.01.

S predpokladanymi zabory ZPF byl vydan souhlas dotceného organu statni
spravy v ramci projednani Uzemniho planu Trhovy St&panov.

Predpokladanymi zabory zemédélské pldy nedochazi k naruSeni organizace
obdélavani zemédélské pudy a k poruseni zemédélskych ucelovych komunikaci.

Predpokladané zabory pozemkl ZPF, hranice BPEJ s pfisluSnymi kédy BPEJ,
tfidou ochrany zemédélské pldy jsou znazornény na vykresu :

E VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiIHO FONDU 1: 1000
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