1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
v souladu s §58 zakona 183/2006 Sbh. a zachycuje stav podle katastralni mapy k datu presinec2037duben
2021. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vSech vykresech.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE MESTA

Uzemni plan doplfiuje doposud prevazné kvantitativni plodny rozvoj mésta novym dirazem na kvalitu a
vyvaZenost prostredi.

V rdmci fe$eného Uzemi mésta UP akcentuje hledani vnitfnich rozvojovych rezerv, dofedeni hlavniho
skeletu nadrazenych komunikaci, vétsi vyuZitelnost mensiho poctu vyrobnich ploch a dalsi posilovani
zelenych parkovych i rekreacnich ploch.

UP bude dale akcentovat dostatek verejnych prostor(i, obnovu a doplnéni vybavenosti, prostupnost Uzemi
a dopravni zklidnéni vybranych lokalit. Ve mésté i mistnich c¢astech budou preferovany a vytvareny
skutecné vyuzitelné zelené plochy s ndvaznosti na plochy sportovni.

Navrh UP sleduje—v
predevsim ndsledujici zasady:

CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasady zvolené strategie na dalSi rozvoj mésta:

e Zachovani zakladni kontinuity stavebniho vyvoje historické casti mésta. Rozvoj této Casti sidla nesmi
porusit jeji stavebni kontinuitu a integritu nejen smérem do verejnych prostord, ale i do ptilehlého pasu
soukromych zahrad.

e Dokonéeni extenzivniho rozvoje, ale i vyuZiti rezerv uvniti zastavéného tzemi. UP kombinuje oba
pfistupy, extenzivni rozvoj je velkorysy a predurceny z predeslé koncepce. Rezervy uvnitf jsou v mistech
byv. vyr. nebo zemédélskych aredld a ploch.

e Hledani cesty pro uzavieni transitu nakladové dopravy pres historickou c¢ast obce a jeji namésti.
Dopravni koncepce fesi hlavné odstranéni prljezdu transitni nakladové dopravy z primyslové zény
vychod stfedem mésta.

e Upraveny pohled na lokalizaci a dopinéni vyrobnich ploch. Nové vyuZiti ploch ve vnitfnim mésté i
mistnich ¢astech v kombinaci s doplnénim vyrobni zény vychod

e Zasadni stabilizace zelenych ploch méstskych i pfiméstskych, jen mirné rozsireni rekreacnich moznosti
v krajinném prostfedi. Dliraz na okoli vodoteci a vefejna prostranstvi se zeleni.

e Stabilizace stavajicich vefejnych prostranstvi. V Uzemnim planu se vymezuji stavajici verejna
prostranstvi jako prostfedek pro vyjadfeni nejcennéjsich méstskych prostord.Zaroven se predpoklada i
vznik novych prostranstvi v rozvojovych lokalitach.

e Podpora verejné technické infrastrukture a vybaveni mésta. Dlraz na odkanalizovani izemi.

CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

1. Podporuje zachovani dosavadniho ¢lenéni sidla ve vztahu ke krajinnému ramci (Trhovy Stépdanov,
Dalkovice, Stfechovn/Saz., Dubé&jovice, Sedmpany, Stépanovskd Lhota) jako prostorové oddélené
venkovské obce (dlivodem je identita jednotlivych ¢asti a dobra prostupnost Uzemi), ostatni ¢asti jako
spise jako izolované samoty (rekreace v krajiné, doprovod D1)

2. Podporuje zalozeni USES a dal$ich vyznamnych celki zelené.

3. Minimalizovat dopady skladky TKO EKOSO

ODUVODNENI = PFiloha &.1 7



4. Ostatni zasady:

e Nepodporujefipeusti novy rozvoj zastavitelnych tzemi do nivnich ploch vsech vodoteci
na Uzemi mésta, naopak se napomaha spojitosti nivnich ploch a prichodnosti pro
rekreani dopravu.

e Nepfipousti rozvoj zastavitelnych Uzemi na lesni pddu

e Je podporena doprovodnd zeleri vyznamnéjsich komunikaci pro zajisténi krajinné
identifikace

Specifikace pozadavk(l je podrobné uvedena v Zadani UP. Vychozi rdmec pak spolu vytvéreji nadiazené
dokumenty.

PREDPOKLADY A STRATEGIE ROZVOJE

Pfedpoklady pro rozvoj Trhového Stépdnova jsou limitovany témito zakladnimi faktory:
e DobravazbanaD1
e Kvalitni krajinné a Zivotni prostredi

Dulezita rozhodnuti pro koncepci nového UP:

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach dle UP Trhovy Stépédnov jsou zohlednény:
e pozemky s platnym Uzemnim rozhodnutim
e pozemky zastavéné a vétsina zastavitelnych dle pldvodni koncepce
e ze zadmérld jen ty zdméry, které odpovidaji Zadani UP &i vySe uvedenym predpokladdim,
nadfazenym Uzemné planovacim dokumentacim, vyuZitim rezerv zastavéného Uzemi a
drobného dokomponovani okrajii sidla. Cast plivodnich rozvojil prevedena do Uzemnich
rezerv.

2.2 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Specifikace hodnot je podrobné rozvedena v Oddvodnéni UP, kap. 6.6, UP tyto hodnoty uvadi rovnéz
v Koordina¢nim vykresu.

Urbanistické hodnoty

UP Trhovy Stépanov :

e Podporuje symbidzu ptirodnich a civilizacnich prvkl a jejich rovnovazny stav.

e podporuje druhovost a vyssi podil zelené v prostiedi, také podél vodoteci a v dalSich krajinnych
plochach.

e posiluje a obnovuje hodnoty uvnitt sidla, zvlasté kontinuitu Uzemi a dominant historické c¢asti
mésta Trhovy Stépanov, ale i viech jader mistnich ¢asti Stépanovska Lhota, Sedmpany,
Dubéjovice, Dalkovice, Stfechov nad Sazavou,

e stavi na rozvoji kvalit vefejnych prostord ve vnitfni ¢asti mésta, vymezuje verejné prostory a
vefejnou zelen i v ostatnich mistnich ¢astech,

e pfispiva k omezeni tranzitl nakladové dopravy pres vnitini mésto.

Navrhuje zachovani vyznamného panoramatu obce v lokalité TS 20 s podporou podminek pro
jeho skutec¢né zachovani (viz kap. 6)

Architektonické hodnoty:

UP Trhovy Stépanov respektuje:
e viechny objekty na seznamu nemovitych kulturnich pamatek
e historicky cenné stavby a jejich soubory: byvalé mlyny, dochované roubené stavby, sakrdlni
stavby
stavebni dominanty: Kostel v Trhovém Stépdnové
e Uzemi archeologickych nalez(i na celém Uzemi obce

8 ODUVODNENI — Pfiloha &.1



PFirodni hodnoty uzemi:

UP Trhovy Stépanov:
e respektuje vSechny prvky ochrany pfirody a krajiny, posiluje jejich provazanost, krajinny raz
e nepfipousti zasadni zdsahy do lesnich porosti
e nové vymezuje ¢ koriguje mistni USES a uprestiuje nadmistni USES, nenaruduje hodnotnou
plosnou a solitérni zelen ani nivni pady dle BPEJ
e navrhuje posouzeni na krajinny rdz u novych Usekl prelozky 11/126
navrhuje se posouzeni na krajinny rdz u rozvoje vyrobni zény — vychod

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZP. VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

3.1 URBANISTRICKA KONCEPCE -PROSTOROVE USPORADANI SiDEL A ZASTAVENYCH LOKALIT

Uzemni plan vychazi z €lenéni fe$eného Uzemi na 5 katastri:
e 768251 Trhovy Stépanov |

624543 Dalkovice

757411 Stfechov nad Sazavou

633348 Dubéjovice

747092 Sedmpany

3.1.1 ZASADY PLATNE PRO UZEMi CELEHO MESTA

V UP Trhovy Stépanov jsou uplatiiovany tyto zasady celoméstské povahy: viz kap.2.1.

3.1.2 SPECIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVE CASTI SIDLA A ODLOUCENE ZASTAVENE PLOCHY

7 v s

V UP Trhovy Stépanov jsou uplatiiovany tyto zasady pro jednotlivé ¢asti mésta:

Trhovy Stépanov historicky stied:
e respektovat méstskou historickou zastavbu, jeji sevienost, objemové feseni, vyskovou hladinu
a dominanty, nova reseni tomuto prizpGsobit
doresit proluky v centru mésta a stabilizovat vefejné prostory
vylepsit navaznosti pésich tahl do rozhodujicich smért
e nova vystavba v zahradach s odstupem od historické a jen v mistech dopravné vhodnych
zadnich pfijezda.
Trhovy Stépanov mésto:
e vyloucit ¢i omezit postupné klasické vyrobni funkce zoblasti zastavéného uzemi okolo
historické zastavby
vyuZivat rezerv a smisenych ploch téz pro bydleni
chdpat konverzni plochy starsich aredlll v zastavbé jako soucéast vnitiniho mésta
e koncepcné pripravit pési a dopravni ndvaznosti a vymezeni verejnych prostranstvi tak, aby
méla komponovany méstsky charakter

Trhovy Stépanov, JV primyslova zéna:
eV aJV chapat jako malou primyslovou zénu. S rusici vyrobou, zemédélstvim a a skladovanim
e Dopravni zatéZze nakladové dopravy nesmi v budoucnu zatéZovat zastavéné casti sidel

Trhovy Stépanov rodinna zastavba:
e Zabranit minimalizaci dimenzovani uli¢nich prostor(, podpofit jejich diferenciaci
e Zabezpedit vefejna prostranstvi a vefejnou zelen v rozvojovych lokalitach
e PoZadovat propojitelnost a dostupnost pro pési smér centrum mésta

7 v

Trhovy Stépanov mistni ¢asti: (Sedmpany, Dubé&jovice, Dalkovice Stfechov n/Sazavou, Stépanovska Lhota):
e OmezovatMinimatizevat rozvoje nad rdmec zastavéného Uzemi
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Vymezeni verejnych prostranstvi v polohach navsi

NepfribliZovat dale zastavbu k existujicim farmam

kromé Dalkovic a St&panovské Lhoty vidy moznost alespofi malého sportoviété
U vsech ¢asti navrzen zplisob odkanalizovani ¢i feseni likvidace splaskovych vod

Trhovy Stépanov izolované lokality v krajiné: (Posadovsky mlyn, Matan(iv mlyn, rekr. lokalita u Sazavy, T$
27, Pansky mlyn, Pivovar, Kliner(iv mlyn, skladka EKOSO, vyrobni plochy od nadrazi vychod):

e Prosazovat jejich ucelenost a pfijatelnou dostupnost

e Nepodporovat rozvoj lokalit (vyjma rekreace u Sazavy a lokality Pivovar)

e Skladka EKOSO minimalizovat negativni dopady na okoli

3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby vychazi z Vykresu zdkladniho ¢lenéni dzemi.

Dimenzovani je pouze orientaéni, zvolené dimenzovéani kapacity se fidi okolni zastavbou. Udaje jsou
doporucené.

Prehled ploch zastavitelnych (2)

Trhovy Stépanov 53,68
z TS01 7,69 BI bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 5,562 49 | RD
Tl technicka infrastruktura 0,087
PV | vefejna prostranstvi 0,200
z TS 02 2,92 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 2,209 25 |RD
ZV | zelen na verejnych prostranstvich 0,120
z TS 03 0,57 BI bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 0,534 5|RD
z TS 04 1,64 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 1,557 14 | RD
z TS 05 0,20| SC | plochy smiSené obytné - v centrech mést 0,204
z TS 06 0,13 | SC | plochy smiSené obytné - v centrech mést 0,128
z TS 07 1,11| OS | obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 1,115
z TS 08 0,43 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,425 4| RD
z TS 09 2,80 | OK | obéanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni 0,449
ZV | zelen na verejnych prostranstvich 0,157
z TS 11 0,57 RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,297 3| CH
ZS zelen soukroma a vyhrazend 0,271
z TS 12 0,24 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,241 3 |RD
z 1513 0,47 Bl bydleni v rodinnych domech méstské a prfiméstské 0,473 7| RD
z TS 14 0,6578 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,428 6 | RD
Tl technicka infrastruktura 0,224352
z TS 15 2,95 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 2,431 15| RD
PV | vefejnd prostranstvi 0,159
ZS zelen soukroma a vyhrazend 0,277
z TS 16 0,31 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,313 8 |RD
z TS 17 0,92 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,681 5|RD
z TS 18 0,22 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,216 1|RD
z T$19 0,53 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,458 4 |RD
z TS 20 1,57 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 1,569 14 | RD
z TS 21 0,46 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,425 5| RD
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z TS 22 1,46 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 1,462 14 |RD
z TS 23 0,29 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,217 3|RD
VA TS24 7,4013 VZ | vyroba a skladovani - zemédélska vyroba 7,398128
z TS 25 8,30 VL |vyroba askladovani—lehky pramysl 8,296
z TS 26 1,19 | DSD | dopravniinfrastruktura - silni¢ni - doprovodné funkce 0,423
OK | obCanské vybaveni - komeréni zatizeni mala a stfedni 0,498
ZV | zelen na verejnych prostranstvich 0,272
VA T§ 27 0,96 VD |vyroba askladovani- drobna a femeslna vyroba 0,958
z TS 28 0,04 BI bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 0,026 1({RD
ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,014
z TS 29 0,56 BI bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,563 4|RD
z TS 30 0,07 BI bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 0,073 1|(RD
z T$31 0,61| VD | vyroba a skladovani - drobnd a femeslnd vyroba 0,614
z T 32 0,27 | VL | vyroba a skladovani —lehky pramysl 0,266
Stépanovska Lhota 2,65
z Lh 01 0,40 RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,399 7|CH
z Lh 02 0,3418 RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,341180 63| CH
z Lh 03 0,62| BV | bydlenivrodinnych domech - venkovské 0,254 2 |RD
ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,364
z Lh 04 0,16 | BV | bydleniv rodinnych domech - venkovské 0,162 1|RD
z Lh 05 0,29 RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,295 6| CH
z Lh 06 0,06 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,058 1|RD
z Lh 07 0,71| BV | bydleniv rodinnych domech - venkovské 0,364 2 |RD
ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,290
ZV | zelen na verejnych prostranstvich 0,052
z Lh 08 0,42 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,419 4 | RD
Strechov nad Sazavou 4,74
z St 01 1,22 | OS | obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0,800
ZV | zelen na verejnych prostranstvich 0,423
z St 02 0,07 ZS zelen soukroma a vyhrazend 0,074
z St 03 0,67 ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,673
z St 04 1,74 RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci 1,739
z St 05 0,28 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,283 2| RD
z St 07 0,30 RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,300 7| CH
z St 08 RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,030 1|CH
ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,040
Dalkovice 2,39
z Da 01 0,82 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,346 3|RD
ZS zelen soukroma a vyhrazend 0,478
z Da 02 0,60 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,302 1|RD
ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,200
z Da 03 0,29 ZS zelen soukroma a vyhrazend 0,287
z Da 04 0,15 ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,146
Dubéjovice 3,96
z Du 01 0,28 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,154 1|RD
ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,123
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z Du 02 0,52 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,492 3|RD
z Du 03 0,66 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,358 3|RD
ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,412
z Du 04 1,84 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,453 9 | RD
OS | obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0,229
z Du 05 0,93 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,749 4 |RD
ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,166
z Du 06 0,49 | BV | bydleniv rodinnych domech - venkovské 0,327 3|RD
VD | vyroba a skladovani - drobna a fremeslna vyroba 0,163
z Du 07 0,14 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,149 1|RD
z Du 08 0,27 | BV | bydleniv rodinnych domech - venkovské 0,269 1|(RD
Sedmpany 3,94
z Se 01 1,43 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,196 8 |RD
DSK | dopravni infrastruktura — silni¢ni — komunikace 0,242
z Se 02 0,18 | BV | bydleniv rodinnych domech - venkovské 0,184 2 |RD
z Se 03 0,13 | ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,132
z Se 04 0,69 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,371
ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,321
z Se 05 0,79 RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,637 10| CH
z Se 06 0,18 | ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,177
z Se 07 0,39 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,079 1|RD
ZS zelen soukroma a vyhrazena 0,310
z Se 08 0,15 BV | bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,146 -
z Se 09 0,18 BV bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,184 1|RD
3.3 NAVRH SYSTEMU SIDELNI ZELENE
Navazuje téz na kap.2, dale téz v kap. 5 a 6.
UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:
e posileni ploch verejné parkové upravené zelené jejim presnéjsim vymezenim
e vytvoreni ploch zelené pro kazdodenni rekreaci na okrajich zastavéného Uzemi nebo podél

vodoteci

e plné respektovani pozadavkd ochrany piirody v podobé podrobnéj$iho vymezeni USES a VKP

ze zakona.

e zajisténi ploch zelené pro plynuly pfechod zastavby sidla do krajiny

DRUHY ZELENE - viz té7 kap. 6

Zelen parkova na verejnych prostranstvich ZV:

Plochy zelené uvnitt zastavéného Uzemi, vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné. Intenzita
zalozZeni a Udrzby zavisi na poloze - od reprezentacnich Uprav na ndmésti ap. po jednoduché Upravy na
okrajich zastavéného Gzemi. Parkové plochy mohou byt doplnény uli¢ni zeleni, zejména stromoradimi,

v rozvolnénéjsich typech zastavby zelenymi pasy uli¢ni zelené.

Zelen izolacni ZO:

Podél dllezitych komunikaci (zvlasté D1 a mistni od nadrazi vychodné) je vymezena pro ochranu pred

negativnimi jevy dopravy.

Plochy lesni NL:

Plochy pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi:
Plochy smiSené prirodni (NSp):
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Pfevainé vysokda zelen na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy,

doprovodna a krajinna zelen.
Plochy smiSené sportovni (NSs):

Specifikem ndvrhu jsou plochy smisené s rekreacni funkci, ¢asto navazujici na obytné Uzemi a
propojujici sidlo nebo jeho ¢ast s okolni krajinou, zejména zapadné mésta (golf) a vychodné pfi
11/126 (motoaredl). Zahrnuje plochy trvalych travnich porostli, mimolesni rozptylené zelené, ale i
poli. V mistech soub&hu s &astmi USES bude uzplsobena cestni sit tak, aby vyuZiti bylo v souladu s

pozadavky USES.

Druhova skladba:

V parkové verejné zeleni bude pouZivan Sirsi sortiment druh( odpovidajici dané lokalité. Osvédcené
neinvazni druhy neplvodnich dfevin mohou byt pouZity v izolacni zeleni. V krajinné zeleni a ve skladebnych

¢astech USES budou pouZivany vyhradné doméci dieviny z pavodnich spolegenstev.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-

VANIi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,

VCETNE STANOVENiIi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Navrh koncepce dopravni infrastruktury je shrnut v ndsledujicich bodech, podrobné komentare viz

Oddvodnéni:

1. DoreSeni nadfazenych komunikaci s cilem vyloucit ndkladovou transitni dopravu pres zastavéné

Uzemi, feseni prelozky 11/126

Plochy Zeleznic a nadrazi jsou stabilizované
Hromadna doprava nevyZaduje doplnéni.
Cyklistickd doprava vyZzaduje doplnéni.

Pé&si vazby musi podporovat prostupnost Uzemim

ounhkwnN

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezniéni traté:

Na Gzemi mésta je ukonéena celostatni trat CD &islo 222 Benedov - Trhovy Stépanov.

V UP Trhovy Stépanov se navrhuje toto:
e 7Zelezni¢nitrasa €.222 i zafizeni jsou Uzemné a situacné stabilizovany.
e zachovan zlstava i stavajici vleckovy systém

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

Nadmistni komunikaéni systém (dalnice, silnice 1., Il. a lll.tFidy)

V UP Trhovy Stépdnov je stavajici skelet nadfazenych komunikaci potvrzen a doplnén.

V UP Trhovy Stépanov se navrhuje(viz Vykres dopravni koncepce):
e novy Usek komunikace ZK1 propojujici 11/126 a 111/1261 vychodné mésta
e feSeni prelozky 11/126 ve vybrané verzi jizni:

Skelet mistnich komunikaci v novych lokalitdch musi nabidnout vice nez minimalni dimenzovani.

Jizni: vyuzZiti navrzeného Useku ZK 1 (spojnice 11/126 a Ill/ 1261) jako prvni ¢asti,
pokracovani po 111/1261 a7 po novy Usek koridoru §.30m ZK 2 pfes Stépanovsky
potok na mistni komunikaci k nadrazi, odtud po 111/127 do mésta na kfizeni s 11/126
a pak po stdvajici trase do Vlasimi.

V dlouhodobém vyhledu se doplfiuje o ndhradu do pozice rezervy koridoru prelozky
11/126 (oznal. R 06 v zdpadnim Useku mezi mostem u nadrazi a silnici 11/126 rovnéz
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v $iti 30m). Podminkou navrzenych usek( je zpracovani vyhodnoceni krajinného
razu.

V ramci koridor( dopravni infrastruktury nebudou realizovany stavby, zafizeni nebo
¢innosti, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily realizaci dopravni
stavby. V ramci koridoru ZK 2 smérem k RC 936 musi byt realizovan pds dfevinné
vegetace a pfi realizaci je nutné zajistit stavebni dozor zaméreny na ochranu LBK 54.
Severni trasovani prelozky je vymezeno jako rezerva koridoru prelozky 11/126 €.

R 07 o Sifi 30 m.

Mistni a ucelové komunikace

Stdvajici systém mistnich komunikaci sbérnych a obsluznych je stabilizovan. Komunikace Il.tfidy se v
zastavéném Uzemi stavaji zaroven komunikacemi sbérnymi.

V UP Trhovy St&panov se navrhuje (viz VVykres dopravni koncepce):

e u rozvojovych ploch se jedna o napojeni mistnich obsluznych komunikaci na skelet stavajicich
sbérnych a obsluznych komunikaci, dale o jina dalsi dlleZita propojeni ve mésté, a také o nové
zaloZené skelety mistnich komunikaci ve velkych rozvojovych lokalitach.
nova napojeni na rozvojové plochy jsou tato:

e Trhovy Stépanov — skelet mistnich komunikaci v lokalité T$ 01 dle regulaéniho planu
e Trhovy Stépanov — nové propojeni lokalit T$ 17 a T§ 21

e Trhovy Stépanov — nové napojeni lokality T$ 02 a T§ 18

Trhovy Stépanov — rozéiteni stavajici komunikace podél T$ 15

Trhovy Stépanov — nové napojeni uvnitf T$ 15

e Trhovy Stépanov — komunikace podél lokality T% 26

e Sedmpdny — nové propojeni sev. segmentem pro obsluhu Se 01 a Se 05

e Dubéjovice — napojeni Du 04 na Il1/1261

VSechny nové uli¢ni profily v rozvojovych plochach budou dle §22 vyhlasky 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu.

7 vz

e v historické ¢asti mésta se predpoklada podftizeni ulicnich profill podminkam stavajiciho stavu
vymezeni vefejnych prostranstvi

e ve Stfechové n/Saz. — nové propojeni uéelové komunikace mezi D1 a zastavénym Uzemim

4.1.3 DOPRAVA V KLIDU
Deficity parkovacich a odstavnych ploch v Trhovy Stépanoveé nejsou zavainym problémem mésta.

Reseni dopravy v klidu je navrzeno podle téchto zvolenych princip(i:

1. Doprava v klidu pro residenty bude na vSech stdvajicich i rozvojovych plochdch mésta s obytnym
vyuzitim zajistovana na vlastnich pozemcich, stejné tak na plochach nebytového, vyrobniho a
smiSeného vyuziti.

2. V podminkach pro vyufziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (viz kap. 6) se pro zeler vefejnou na
verejnych prostranstvich (ZV) a na plochach PV (vefejnych prostranstvich) pfipousti tolerance ploch
pro parkovani v celkovém rozsahu do max 10% rozsahu ploch hlavniho vyuziti

3. Parkovani navstévnikl centra mésta ma oddélenou bilanci, celkovy pocet 6 mist na nameésti.

4.1.4 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

V UP Trhovy Stépénov jsou stabilizovany podminky pro obsluhu Gzemi meziméstskou dopravni bus siti.

4.1.5 PESIi A CYKLISTICKA DOPRAVA
Pési doprava
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Hlavni stavajici pési tahy ve vnitfnim mésté jsou soustifedény do historického jadra a systému turistickych
tras.
V UP Trhovy Stépanov jsou vymezeny tyto dleZité pési tahy:

e 7 historického namésti mésta do sektoru rozvojové plochy T$1

e 7 historického namésti mésta smérem k nadrazi

e 7 historického namésti mésta smérem ke Skole a vyrobnim plochdm vychod

Cyklisticka doprava

Navrh UP Trhovy Stépanov respektuje obé stavajici trasy dle Cyklogenerelu SK.

V UP Trhovy Sté&panov jsou nové stopy tras pro cyklisty Fedeny:
e 7z Trhového Stépanova smér SZ (vydano SP)
e z Dalkovic smér Stfechov n/Saz az na severni hranice obce svazbou na Sousice. Zde se
navrhuje soucinnost s touto sousedni obci.
e ZTrhového Stépanova smér vyrobni zéna vychod a dale na Dubé&jovice a Sedmpény

4.1.6 VODNi DOPRAVA

Uzemni plan vodni dopravu nefesi — v Gizemi se nevyskytuje.

4.1.7 LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan leteckou dopravu pfimo nefedi — v Uzemi Sedmpan se ale vyskytuje. leteckd stavba —
radiokomunikacni zafizeni, ktera je v UP respektovana véetné ochrannych pasem.

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANi S ODPADY
4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY

ZASOBOVANi VODOU

Zasobovani vodou obecnim vodovodem je zajisténou pouze v Trhovém Stépanové a v Dalkovicich.
V ostatnich obcich je zadsobovani zajisténo individudlnimi zdroji pitné vody. Tato koncepce zlstane
zachovana.

Uzemni plan navrhuje:

e Nové lokality Ize napojit vesmés na stavajici zasobni vodovodni sit, kterd prochazi v sousedstvi.
Zasobovani bude provedeno pomoci zasobovacich fadld ulozenych prevadiné ve stavajicich
nebo navrhovanych uli¢nich prostorech.

e Zastavitelné plochy v sidlech bez obecniho vodovodu budou zasobovany individualnimi zdroji
pitné vody.

ODVODNENI{ — KANALIZACE

Splaskova kanalizace

Odkanalizovéni splaskovou kanalizaci je vybudovano pouze v Trhovém Stépanové, v ostatnich obcich jsou
dosud vétsinou splaskové odpadni vody akumulovany v jimkach-a~»pézeny-na-pele, pokud je to technicky
mozné.

Uzemni plan navrhuje:

e Pouze oddilnou kanalizaci na rozvojovych lokalitach

ODUVODNENI = PFiloha &.1 '| 5



nova lokalni COV Dubéjovice s kapacitou 180 EO pro odkanalizovani obce Sedmpdny a
Dubéjovice v¢. kanalizacnich fadd. Plochy Se 05 do COV, plochy Se 01 a Se 02 docasné do
jimek.

odkanalizovani obce Stfechov n. Sdzavou vé. nové COV o kapacité 120 EO

e novy vytlaény fad Dalkovice — Trhovy Stépanov sever s doprovodnymi stavbami

navrhovand opatreni pro pfipojeni planovanych lokalit:

e kanalizace v nové navrzenych lokalitdch v mistnich ¢astech Trhovy Stépanov, Stfechov,
Dalkovice, Dubéjovice a Sedmpdany bude provedena jako oddilna, a to i v pfipadé, kdyz
nebude v obci zahdjena vystavba navrzeného kanaliza¢niho systému. Po dokonceni
kanalizace ukoncené COV budou jimky odstaveny z provozu a objekty budou napojeny
na verejny kanalizacni systém.

eV &asti Stépanovska Lhota a viech izolovanych lokalitach se pfipousti fedeni splaskovych
vod formou jimek s odvozem kal&i nebo doméacich COV

e Splaskové odpadni vody by mély byt odvedeny do stavajici kanalizace dle standardniho
navrhu oddilné splaskové kanalizace a nésledné odvedeny na COV. V zasadé jde o
navrhovani splaskovych stok a povrchového systému vedeni destovych vod (prilehd),
slouzici k napojeni nové vzniklych dzemi uvnitf nebo vné zajmového Uzemi na stavajici
systém odvodnéni. Veskeré splaskové vody budou napojeny na stavajici systém a
odvadény na COV a veskeré destové vody jsou v naprosté vétsiné odvedeny prilehy do
lokalnich recipientd.

Odvod destovych vod

Uzemni plan navrhuje:

e Vrozvojovych plochdch zdsadni prfednost zasakovani na pozemcich staveb. VSechny rozvojové
zastavitelné plochy na Uzemi obce, navrzené pro vyrobu, bydleni ¢i jiné vyuziti, musi, vzhledem
k blizkosti a moznym dopadim na NATURA 2000 — EVL, zajistit likvidaci nebo vyrazné zpozdéni
privalovych destovych vod z pozemkdl, ze zpevnénych ploch komunikaci a stfech tak, aby
narazové neovlivnili podminky na Stépanovském potoce a jeho pfitocich.

e (Odvadéni destovych vod z verejnych zpevnénych ploch by mélo byt navrieno s preferenci
vedeni destovych vod povrchové v otevienych odvodnovacich zafizenich. Navrh
odvodnovacich zafizeni musi byt prizpdsoben stdvajicim moZnostem Uzemi a
pozadovanému trendu minimalizace destovych kanalizaci. Destové vody by mély byt v co
nejvétsi a nejdelSi moziné mife ponechany na zdjmovém Uzemi, aby nedoslo k vyznamné
zméné prirozeného odtoku, s vyuZzitim zasakovani.

e Srazkové vody budou pred svedenim do destové kanalizace a dale do vodniho toku zasakovany
nebo zadrZovany na pfilehlych pozemcich.

e Pro nové vznikld zastavéna Uzemi je nutné poZadovat urcitou hodnotu maximalniho
odtokového mnoistvi z jednotky plochy, at uz se jedna o napojeni do stavajici jednotné
kanalizace nebo do otevieného systému odvodiovacich zafizeni. Akceptovatelné mnozstvi
je stanoveno na 5-10 I/s/ha. Pro dodrzeni limitu je motivujici provadéni vhodnych opatfeni
pfimo na novych pozemcich (zasakovani, poldry atd.).

ODPADOVE HOSPODARSTVi

V feSeném Uzemi je pravidelné zajistovan svoz smésného komunalniho odpadu i tfidénych slozek. V k.a.
Trhovy Stépdanov se nachdzi skldadka odpadil, provozovatelem je Ekoso, a.s. V aredlu Ekoso se nachazi té?
sbérny dvar.
Uzemni plén:
e Stabilizuje plochu arealu skladky ve stavajicim Gzemnim rozsahu, nové plochy nejsou navrZeny.
e Kapacity stavajicich zafizeni jsou dostatec¢né, nové nejsou navrhovany, na rozvojovych
lokalitdch se predpoklada feseni stanovist tfidéného TKO v dalSich stupnich projektové
pfipravy.

VODNIi TOKY A NADRZE

V UP Trhovy Stépédnov jsou respektovany existujici vodni toky a nddrie na Gzemi mésta.
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UP Trhovy Stépanov navrhuje:
e novou vodni plochu W-1K 01 vychodné Stépanovské Lhoty
e Uzemni stabilizaci vodni plochy ¥3-K 03 jiZzné Dubéjovic
e Uzemni stabilizaci vodni plochy W2K 02 zdpadné Trhového Stépanova

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Redenym Uzemim prochazi dalkové vedeni vwn 110 kV Rimovice — Uhli¥ské Janovice. Rozvodny systém
zasobujici jednotlivé obce i vlastni Trhovy Sté&pdanov je zaji$tén vn vedenim 22 kV z transformovny Rimovice.

Navrh UP:

Zvysenou spotiebu lze v prvni fadé resit (viz vykres koncepce TI):
e rozsifrenim a zkapacitnénim stavajici sité v¢. Kapacit trafostanic,
e rozsirenim nespecifikovaného poctu trafostanic o ty, které obsluhuji velké rozvojové lokality.
V plose TS 15 je nutno respektovat ochranné pasmo nadzemniho vedeni 22 kV.
e prelozku stavajiciho vrchniho vedeni 22kV v rozvojové plose TS 01 zakabelovanim a vystavbou
nové trafostanice VN/NN (dle regulaéniho planu Lokalita Nad méstem).

ZASOBOVANIi ZEMNiM PLYNEM

Redenym Uzemim prochazi vedeni VTL plynovodu, ktery zasobuje ptes regulaéni stanici VTL/STL vlastni
Trhovy Stépanov. Mésto je plodné plynofikovano stfedotlakym plynovodem, na ktery je mozné rozvojové
lokality napojit. Sité disponuji volnou kapacitou, ktera umoziiuje uvaZovat o dalsim rozvoji plynofikace
v Uzemi. Plynofikovan je pouze vlastni Trhovy Stépanov, roziifeni do ostatnich obci se neplanuje.

Uzemni plan navrhuje:
e roziteni plynofikace v Trhovém Stépanové podle poptavky

ALTERNATIVNI ZDROJE

Vétrna energetika:

V te$eném UGzemi se nevyskytuji, UP Trhovy Stépanov nepocitad v feSeném tzemi s plochami pro lokalizaci
vétrné energetiky.

Fotovoltaické systémy:

Na feSeném Uzemi jsou realizovany 2 stavby, resp. plochy pro fotovoltaiku z roku 2010.

UP Trhovy Stépéanov navrhuje:
e nenavrhuje nové rozvojové plochy, stavajici plocha (zdpad TS) ponechand do doby Zivotnosti,
pak vymezena jako soucast Uzemni rezervy pro bydleni
e podporu substituci ¢asti energetickych potreb alternativnimi zdroji (fotovoltaikou zvlasté) u
vsech druhl staveb (vyjma pohledové exponovanych fasad a stfech v kliovych verejnych
prostorech). Viz téZ kap. 6 — podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

4.2.3 PRENOS INFORMACI

Uzemi je pokryto kabelovou telefonni siti 02 (vyjma Sedmpan). Pokryti signalem rozhlasu, televize a
mobilnich operatorl je vyhovujici. V Gzemi jsou ptitomny zakladnové stanice mobilnich operatord.

Uzemni plan navrhuje:

e pfipojeni rozvojovych oblasti na sité prenosu informaci bude feseno v navaznosti na konkrétni
pozadavky novych zakaznik( v téchto lokalitach.

e neni dotCena stavajici koncepce pokryti, Gzemni plan nenavrhuje zmény ani opatfeni tykajici se
sdélovaci sité.

e Pokud nejsou v blizkosti jednotlivych lokalit vhodné kabelové rezervy, doporucuje se sdruZit novou

vystavbu do vétsich celkll, aby se vedeni novych kabelll stalo pro poskytovatele ekonomicky
rentabilni, pfipadné se podilet na financni spolulcasti na vystavbé nové sité.
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Radioreléové vysilani

e Uzemni plan respektuje radioreléové trasy krosujici fe$ené Gzemi.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan Trhovy $tépanov vymezuje tyto zasady pro oblast obéanského vybaveni:
e rozsifuje plochy pro ob¢anské vybaveni nad ramec stavajiciho stavu predevsim v oblasti sportu
e podporuje samostatné vymezeni verejné vybavenosti OV, OH, OS (viz kap. 6 Navrhu), zaroven
vSak umoziuje jeji vznik v rdmci smiSenych ploch SC a omezené i v plochach BV.

4.3.1 KONCEPCE VEREJNEHO OBCANSKEHO VYBAVENI
Navrh UP Trhovy Stépanov:

Rozsah navrhovanych novych rozvojovych ploch vetrejného obcanského vybaveni vyplyva z nasledujiciho
vycCtu. Tento pak je kompatibilni s Hlavnim vykresem a vykresem zakladniho ¢lenéni izemi a kap. 6 Navrhu
Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Prehled ploch

Trhovy Stépanov

1507 | 1,11 ‘ 0s | obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni ‘ 1,115 ‘

Strechov nad Sazavou

St01 | 0,78‘ 0sS |ob<":anské vybaveni—télovahovnéasportovnl’zaﬁzenl’l 0,800|

Pozn.: Jako verejna vybavenost by mohly byt chapany i castecné plochy verejné zelené, dale NSs (plochy
smiSené nezastavéného Uzemi sportovni), zaleZi na provozovateli aktivit.

4.3.2 OBCANSKE VYBAVENiI NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI

Navrh UP Trhovy Stépanov:

Stavby a zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro jednotlivé
plochy, umistény v plochach bydleni BV, BI, plochach smiSeného vyuziti SC, v plochach komercniho
vybaveni OK, OS, v plochach vyroby a skladovani VD, VZ, v plochach dopravni infrastruktury DS.K, DSD, DZ,
v plochach technické infrastruktury Tl i dalSich (ZV, PV).

V nasledujicim prehledu jsou uvedeny nové rozvojové plochy obcanské vybavenosti nad rdmec vybavenosti
verejné, které nemaji Ulohu ploch smisenych ani vyuziti doplrikového k funkcim hlavnim.

Prehled ploch

Trhovy Stépanov
Z| T$09 OK | ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni 0,449 | nespecifikovdno
Z| T$26 OK | obcanské vybaveni — komercni zatizeni mald a stfedni 0,498 | nespecifikovano
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4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

RozvrZzeni verejnych prostranstvi ilustruji Hlavni vykres a Koordinacni vykres. Vefejna prostranstvi jsou
oznacena PV. Vymezena verejna prostranstvi jsou soucasti mistnich ¢asti, dale predstavuji vefejné méstské
prostory ve vlastnim mésté Trhovy Sté&pdnov. V kapitole uréené podminkdm vyuziti ploch jsou vefejna
prostranstvi dale specifikovana.

Dalsi verejna prostranstvi se predpokladaji v rozvojovych plochach, pro které se urCuje provéreni izemni
studii. Zde je ukolem stanovit polohu a vyméru vefejnych prostranstvi podle podminek stanovenych v §7
vyhl. C.501/2006 Sb.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZP. VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY
JEJICH VYUZITi, USES, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANU-OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACIREKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Komentaf v kap. 2.1. je rozveden o nasledujici skutecnosti:

Navrh UP Trhovy Stépdnov klade v feseni krajiny dlraz na symbidzu pfirodnich a civiliza¢nich prvk,
podporuje jejich rovnovainy stav, registruje nejdulezitéjsi pohledy na mésto a do krajiny a vyznacuje je
v Koordinaénim vykresu.
e VUP Trhovy Stépanov jsou respektovdany prvky ochrany pfirody (vie vyjmenovéno
v Odlivodnéni):
Natura 2000 — EVL, PR, VKP ze zakona

e Nové jsou v UP Trhovy Stépanov feden cely USES
e Zpohledu zabor( ZPF a PUPFL — viz kap.5.6.
e Zpohledu lozZisek nerostnych surovin a poddolovanych Uzemi atd.- viz kap. 5.11.

Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné:

K01 0,37 W plochy vodni a vodohospodarské nové vodni plocha ve St. Lhoté
vodni plocha-uvedeni do souladu se
K02 1,70 W plochy vodni a vodohospodarské skute¢nym stavem
vodni plocha-uvedeni do souladu se
K03 1,61 W plochy vodni a vodohospodarské skutec¢nym stavem
K 04 0,09 W plochy vodni a vodohospodarské
K 05 0,45 NSs plochy smiSené nezast. Uz. - sportovni | neverejna strelnice
K 06 0,21 Z0 zelen - ochranna aizolaéni ochranna zelen
K07 0,21 Z0 zelen - ochranna aizolaéni ochranna zelen

5.2 NAVRH UZEMNiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

UP Trhovy Stépanov prebira a dopliiuje vymezeni USES z pavodni koncepce v kombinaci s platnou ZUR SK.
Schematicky vymezené skladebné ¢asti USES jsou upresnény dle hranic katastralnich pozemki.
Navrh UP:
e Nové navrhuje cely USES:
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VYPIS SKLADEBNYCH CASTi USES (v3e ve Viykrese koncepce usporadani krajiny, specifikace v Oddvodnéni):

5.2.1 NADREGIONALNi A REGIONALNi USES
NavrZena biocentra:

Funkéni: RC 936 Mezni dal

Navrzené biokoridory:
Funkéni: NRBK K 78, RK 1314, RK 394

5.2.2 LOKALNI USES:
NavrZena biocentra:

Funkéni: LC 21, LC 22, LC 27, LC 314, LC 31b, LC 32a, LC 32b, LC 33, LC 34, LC 35, LC 38, LC
39,LC40,LC41,LC42,LC43,BC1.1,BC1.2,

Navrzené biokoridory

Funkéni: LBK Sazava, LBK Malovecky potok, LBK Udoli Dalkovického potoka, LK 54, LK 55, LK
56, LK 57, LK 58, LK60,BK 1.1,1.2,BK 1.3, BK 2

K zalozeni: LK 59

Interakcni prvky:

IP 64, IP 68, IP 70, IP 100, IP 101, IP 102

5.3 VYSKYT ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU ROSTLIN A ZIVOCICHU

V rozvojovych plochach TS 07, TS 17 a TS 21 je nezbytné (nad ramec vyhodnoceni SEA) v dalSich stupnich
zohlednit pfipadny negativni dopad na populace zvlasté chranénych druhl Zivocichl, véetné zohlednéni
jejich migracniho radia a tahovych cest.

V ptipadé dalSiho vyskytu zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichl v lokalité (nad ramec lokality
NATURA — EVL Stépanovsky potok), je nezbytné vyjadieni orgdnu ochrany pfirody v dalich stupnich
projektové pripravy.

5.4 PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemni plan poklada prostupnost krajiny za mimoradné dtlezity faktor.

UP Trhovy Stépanov proto neopomiji tématiku zachovani nutnych vstupt do lesa, cyklistickych tras v krajiné
a jejich vzajemnou ndvaznost, volny pohyb v krajinném rekreacnim prostfedi, atd. Sledovany jsou nejen
vazby vnitini, ale i Sirsi vazby na obce mimo resené uzemi.

5.5 REKREACE V KRAJINE
UP respektuje stavajici plochy pro rekreaci hromadnou RH i individudlni RI.

Uzemni plan navrhuje pouze mensi rozvojové plochy pro rodinnou individualini rekreaci:
- St 04, St 07 ve Stfechové n/Saz.,
- Lh 01 a Lh 02 ve Sté&panovské Lhoté
- T$11v Trhovém Stépanové
- Se 05 v Sedmpanech
UP dale navrhuje:
- Lokalizaci vhodné plochy pro situovani rozhledny zdpadné od Trhového Stépanova
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5.6 OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A PUPFL

UP rozhodné a zasadné minimalizuje zabory I.bonitnich tfid zemédélské pady a zdbory PUPFL

5.7 HOSPODARENI V KRAJINE

Navrh vychazi ze skutecnosti, 7e zemé&délské provozy jsou v Trhovy Stépdnové zastoupeny dostateéné.
Organické zemédélstvi je mozno provozovat vSude tam, kde je to zdmérem podnikatelll v zemédélské
vyrobé.

UP navrhuje zastavitelnou plochu T% 24 — roz&ifeni ZD Trhovy St&panov.

5.8 OPATRENi PROTI POVODNIM

Zastavba neni UP Trhovy Stépanov navrhovéna ani neni obecné realizovatelna:
na zdplavovém udzemi ani v aktivni zoné zaplavového uUzemi Qiqo, které jsou vymezeny na
Stépanovském potoce — viz Koordinacni vykres.

Neaktivni zéna Qo0 — okoli Stépanovského potoka:
Nova vystavba neni vtomto Uzemi navriena, zmény na stavajicich objektech musi byt posouzeny
organem ZP v Urovni SP.

5.9 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem vymezené plochy izolaéni zelen&, zelené ostatni, zelend vramci ploch smisenych
nezastavéného Uzemi, ddle posiluji zakladni osnovu a napomahaji ekologické stabilité v reSeném Uzemi.

V UP jsou navrzeny: viz vykres Koncepce usporadani krajiny

- nova vodni plocha W-1(K 01) ve Stépanovské Lhoté,

- vodni plocha W-2(K 02) (TS zapad) a W-3(K 03) (Dubé&jovice) pro uvedeni do souladu
se stavajicim stavem

- stabilizace plochy skladky EKOSO, rekultivaéni zasahy po ukonceni skladkovani.

5.10 KRAJINNY RAZ
V UP jsou vyzna&eny krajinné hodnoty i typ krajinného razu.
UP navrhuje:

e Podminkou navrZenych Usekd jizni prelozky silnice 11/126 je zpracovani vyhodnoceni krajinného
razu na vSechny nové uUseky.

e Podminkou pro rozvojové plochy vyroby - vychod (TS 24 a TS 25) je vyhodnoceni krajinného
razu.

e provedeni Uzemni stabilizace plochy skladky EKOSO, rekultivaéni zasahy nasleduji po ukonéeni
sklddkovani.

5.11 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO JEHO
TECHNICKE ZAJISTENI

Zadna téZebni &innost v Feseném Uzemi neprobihd ani se nepredpokladd a navrhem UGzemniho planu

nepodporuje. Poddolovand a jinak narusend Uzemi jsou vyznacena v Koordinaénim wvykresu. Nejsou

v navrhu UP na nich umistovéna zastavitelné plochy, jakdkoli ¢innost na téchto Uzemich musi spliovat
podminky horniho zakona.

Obecné se na poddolovanych Gzemich stavebni ¢innost nevylucuje, musi vSak byt povolena podle podminek
horniho zakona.

Stavebni ¢innost na sesuvnych Uzemich s aktivni zonou se vylucuje, v feSeném Uzemi vSak nejsou pritomny.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI,
POPRIPADE STANOVENiIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

6.1 DEFINICE UZiVANYCH POJMU

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle Pfilohy €7 k vyhlasce
500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti — |. Obsah uzemniho planu, odst. 1, pism. F.

A. ZAKLADNi POJMY

Funkcni plocha je spojita plocha téhoz zpUsobu vyufZiti. Je ohranic¢ena plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti nebo komunika&nimi predély vyznaéenymi v hlavnim vykresu UP

Stavebni pozemek: (dle SZ) pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby Uzemnim rozhodnutim anebo regula¢nim planem

Hlavni vyuZiti: pfevazujici ucel vyuzZiti ve funkéni plose
P¥ipustné vyuziti: vyuziti, které Ize ve funkéni plose obecné pripustit.

Podminéné pripustné vyuziti: vyuZiti, jeZ Ize ve funkéni ploSe pfipustit s podminkou, Ze jejich umisténi
nebude na Ujmu ,hlavnimu vyuziti“ ani ,pfipustnému vyuziti“ funkéni plochy. Podminénost konkrétnich
pfipad( musi byt stanovena taxativnim zplsobem nikoli nepredvidatelnymi procesy. Hlavnimi dlvody volby
podminéné pfipustnosti jsou:

e moznost eliminovat ptipadné kapacitni prevazeni hlavni funkce funkci jinou

e moznost eliminovat pripadné objemové predimenzovani objektd ve funkéni plose.

e moznost eliminovat pfilisSny mnoZstevni podil funkce pfipustné nad hlavni

e nezbytnost vazby UR objekt( v lokalité na vybudovani infrastrukturni stavby (napf. COV
nebo silnice)

Z vysledk( zpracované uzemni studie nebo regulaéniho planu lokality mdze vyplynout stanoveni dalSich
zpfesnujicich ¢i omezujicich podminek, nikoli vSak podminek zcela vyluéujicich funkci hlavniho C¢i
pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuiiti: neni v jednotlivych plochach samostatné rozepsano — nepfipustné jsou vsak
veskeré funkce, které ve funkénich plochach nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Dale se pro stanoveni podminek vyuziti funkénich ploch a podminek jejich prostorového usporadani definuji
nasledujici pojmy:

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle Uzemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany podminky
vyuziti). Doprovodné stavby jsou urceny pro vyuZiti souvisejici s vyuZitim stavby hlavni a také z hlediska
hmotového hlavni stavbu pouze doplnuji. Jedna se napfiklad o garaze, altany, pergoly, kllny, ptistfesky pro
auta, bazény, terasy, zpevnéné plochy atd. Billboardy se do rozsahu 8 m? reklamni plochy povaiuji za
reklamni zafizeni, nad tuto plochu za stavbu pro reklamu.

Na pozemcich staveb pro bydleni Ize kromé stavby pro bydleni umistit stavbu nebo zafizeni souvisejici s
bydlenim ¢i bydleni podmifujici a provést terénni Upravy potrebné k radnému a bezpecnému uzZivani
pozemkd, staveb a zatizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich dlivodi mozno zabezpecit uvedené
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funkce ve stavbé pro bydleni. Na pozemcich rodinnych dom( lze déle umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou ¢innost do 25 m? zastavéné plochy.

Vycet vySe uvedenych staveb mizZe byt omezen v nepfipustném vyuziti.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodafrstvi stavby, které umoznuji chov domaciho zvifectva:
1. V rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. Nemajici charakter chovu, 3. Neovliviujici po
strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, a 4. Po strance ekologické kvalitu Zivotniho
prostredi.

Stavajici stavba — resp. stavajici stav: stav ke dni vydani Uzemniho planu.

Plocha zastavéna nadzemni casti stavby: pro potfeby Uzemniho planu se ji zjednodusené rozumi
plocha padorysného prliimétu vnéjsich hran strechy stavby. Za nadzemni ¢ast stavby, resp. nadzemni stavbu,
se pokladd stavba vyssi nez 30 cm nad rostlym terénem.

Maximalni vySka staveb: nejvyssi povolend vyska staveb nad terénem, stanovena v metrech

e U ploch pro bydleni, a vybranych dalSich ploch je stanovena v podlazich, pficemzZ za béznou
vysku podlaZi se pocita 3,0 — 3,6 metr( na podlazi
U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustnd vyska vyhodnocuje jak v nejvyssim, tak
e U ploch ostatnich je stanovend v absolutnich metrech nad terénem:
U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska vyhodnocuje jak v nejvyssim, tak
Vykazuje-li navrh stavby viditelné Ucelové Upravy navazujiciho terénu, je poZzadavek vykladan jako vyskova
hladina zdstavby v daném Gzemi a vztahovan k prevladajici urovni okolniho terénu ve vzdalenosti 5 m od
hlavni stavby.

Minimalni procento zelené: nejnizsi povolené procento zelené v rdmci pozemku stavby. Zapocitava se
vyhradné zeleri na rostlém terénu v plochach nad 1m? zipocty jinych forem zelené (napi. zatraviiovaci
dlazdice, popinavé fasady, zelen na stfechach a pergoldch) se neberou v Uvahu. U vefejné zelené v nezasta-
vitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch.

Bytovy diim (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové
plochy odpovida poZzadavk({im na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena.

Rodinny dim (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny dim muZe mit
nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Dvojdiim jsou
sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy
sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radovy
dlim je linearné sdruzenych vice rodinnych domd v horizontalni ndvaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a
pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dim dle vyhl.¢. 5012006 Sb., tak zemédélské usedlosti
(soubor budov okolo dvora zalozeny plvodné pro zemédeélskou cinnost s bydlenim). Obé kategorie musi
spliovat specifické podminky prostorového usporadani a stanovenou miru vyuziti tak, aby vyhovovaly
prostfedi venkovskych sidel.

Stavba pro rodinnou rekreaci (vyhlaska ¢.501/2006 Sb.): stavba, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji poZzadavkim na rodinnou rekreaci a kterd je k tomuto Ucelu urcena; stavba pro rodinnou
rekreaci mlzZe mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzZivani staveb, zafizeni a pozemkl ve
svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi,
dopravni zatéz). Za drobnou nerusici sluzbu nelze povaZzovat napf. klempirny, lakovny, autoservisy a pneu-
servisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy nebo Casté ostatni dopravy do Uzemi
nebo provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat napft. herny, diskotéky a
erotické sluzby. Nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, kterd svym charakterem a kapacitou
(objekty do max. 2000m? zastavéné plochy) nenarusuje uZivani staveb, zafizeni a pozemkil ve svém okoli a
nezhorSuje nad pripustnou miru Zivotni prostiedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a
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pneuservisy, dadle obecné provozy, vyZadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3
sménného charakteru. Vyrobni sluzby: sluzby, které maji pfitomnou vyrobni slozku nebo vyZzaduji Casty
vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo vyZzaduji 3 sménné provozy. Zaroven se vyznacuji
charakteristikami nevhodnymi do kontaktu s plochami pro bydleni. Jednd se o sluzby, které svym
charakterem a kapacitou (objekty do max. 2000m” zastavéné plochy) mohou naru$ovat uZivani staveb,
zafizeni a pozemkU ve svém okoli a zhorSovat nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Gzemi
(hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za vyrobni sluzby lze povazovat napt. betonarky, obalovny, tfidirny,
lisovny, klempirny, autolakovny, arealy sbéru Srotu ¢i odpadd, autovrakovisté, plnirny, atd.

Nevyrobni sluzby: sluzby, které nemaji pfitomnu vyrobni slozku, nevyZzaduji vstup tézké ndkladové
dopravy do Uzemi nebo vylu€uji 3 sménné provozy a zaroven jsou nevhodné do kontaktu s plochami pro
bydleni, protoze mohou naruSovat uzivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém okoli a zhorSovat nad
pfipustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Jednd se napf.
sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autobazary), dale sbérné dvory,aredly technickych sluzeb,
spravcl siti, objekty HZS, vzorkovny a pohotovostni sklady, dilny dopravnich podnikl, herny, diskotéky a
erotické sluzby atd.

Podkrovi (zkratka P) (dle CSN 73 4301 s Gpravou): pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim,
vyraznou mérou spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Géelovému
vyuziti. Podkrovi nemiZe byt z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych
profilt srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi presahovat objem, vymezeny
45° pomysiného spddu stiechy nad fimsami, pripadné vikyre nesmi byt prodlouZenim lice fasdd.

Ustupuijici podlazi (zkratka U) je nadzemnim podlazim, jehoZ zastavéna plocha je min. o 1/3 mensi nez
zastavénd plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zdroven podlazi, kde vyuzitelné prostory nesmi
presahovat 45° pomysIného spadu stfechy nad rozsahem pfedchoziho (nizsiho) nadzemniho podlazi.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlaZi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize
nez 0,8 m pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m po obvodu stavby;
podlazi s vyssi Urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Soubor: organizacni jednotka pod jednotnou spravou bez ohledu na pocet objekt(

Sluzebni byt: bytova jednotka, ktera je pfimou soucasti provozu arealu, jeji uzivatel je zaméstnancem Ci
pracovnikem spravni firmy a nelze ji privatizovat

B. ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém FeSeném uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach
»podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti“— viz 6.2.

e Podminky vyufziti ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti a prostorového usporadani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZaduje se vSak od pocatku vyZadovat dodrZeni regulativu téZ u
kazdého z pozemk( staveb (mimo vyjimecné, presvédcivé zdlvodnitelné pripady). V plose by nikdy
nemélo dojit ke stavu, kdy pocatecni investofi vyCerpaji veSkeré moznosti dané regulativy na ukor
investor( naslednych.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym
kulturam, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, které s nim provozné i prostorové souviseji a jsou
s nim uZivany jako jeden celek.

e Regulativy je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.
e Regulace objemu staveb je dana soucinnosti téchto prvku:
a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavéna plocha pozemku vcéetné
vSech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb

b) stanovenim max. vysky objektt
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e Toleruji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb nebo stavebnich proluk, jez jsou v dané plose stabilizovany
a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji nebo presahuji néktery ze
stanovenych regulativll pro funkéni plochu (napf. min. vyméra parcely, charakter objektu vici okoli,
max. zastavéna plocha ¢i min. % zelené).

U staveb, které presahuji stanovené plosné regulativy nelze predpokladat dalsi plosny rozvoj, Ize
vSak provddét jejich udrzbu a stavebni Upravy do naplnéni napf. vyskové regulace — konkrétni
odlvodnéné pripady zvazi stavebni urad. ,Stavajici stavbou”, resp. ,stavajicim stavem®, se mini stav ke
dni vydani tzemniho planu.

U stavajicich staveb, které prekracuji ramec navrieného funkcniho vyuziti ploch je mozné stavby
dale provozovat, nesmi vsak nevhodnou funkci v uzemi dale fixovat a rozSifovat nebo jen za
podminek uvedenych v tabulkach jednotlivych vyuiiti ploch.

b) podminecné pfipustné vyuziti, jehoZ umisténi je moZné pouze tehdy, jestliZze toto vyuZiti svym
rozsahem (kapacitou, objemem nebo mnozstevnim podilem) nemuze zastinit ¢i utlumit vyuZiti hlavni a
pfipustné.

c) z regulativi izemniho planu neni moZné povolovat vyjimky, stavebni zdkon predpoklada pouze
,Zmeény Uzemniho planu”. Tolerovat lze pouze tyto odchylky:

e u plosnych regulativi (hranice funkcnich ploch) odchylka max. do 2m a to pouze
v pfipadech, Ze tato Uprava je mezi zastavitelnymi plochami navzajem, nikoli vSak ve
vztahu k plocham jakékoli zelené dle UP

e u vyskovych regulativi (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m.

e Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:

V jednotlivych typech ploch Ize podle konkrétnich potreb zfizovat stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,
vidy vSak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s prisluSnym vyuzitim. Obecnd parkovisté (bez této
primé souvislosti) se umistuji v plochach typu DS. K, DS.D, a DZ.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu
v klidu (parkovaci a odstavnd stani) odpovidajicim velikosti, vyuZiti a umisténi stavby, fesenym
prednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. PoZadavky dopravy v klidu je pfi
nardstajicich kapacitach staveb nutno resit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim
nebo prondjmem stani existujicich. Stani pro navstévniky musi byt verejné pfistupna.

Oploceni — Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit pred vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvitat, je tfeba je chranit pred
okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem neptiznivé ovliviiovat okoli. V nezastavéném Uzemi
se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemk(m a stavbam, u nichz prevazuje odpovidajici vyuziti
(§18 odst.5 zdkona €.183/2006Sb — stavebni zakon a §3 odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP).

Minimalné 6 metra od hrany brehové ¢ary vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt umisténo oploceni.
Vymezeni pozemku bradlovanim: jedna se o vymezeni vyhradné el. ohradniky nebo dievénymi bradly,
které umoznuji migraéni prostupnost malé a stredni zvére. Kombinace s pletivy nebo stavebnimi sloupky
¢i podezdivkami je nepfipustna.

C. PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uvedené podminky plati na celém feSeném uUzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény
v tabulkach ,podminek pro plochy srozdilnym zplsobem vyuziti“— viz 6.2.Naroky na vefejnou
infrastrukturu: v zastavitelnych plochach, které jsou podminény zpracovanim Gzemni studie.

e Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemk( (PUPFL) nebo na lesnich
pozemcich je nutno predem projednat s prislusnym organem Statni spravy lesa (SSL). Pouze v plose TS 18
nejsou pripustné stavby do 30m od hranice lesa. Zaroven je nutné vidy ponechat od hranice PUPFL
alespori 5m manipulacni prostor bez oploceni.

e VSechny nové zdroje osvétleni v plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti nesmi pfispivat ke zvétSovani
svételného znecisténi prostredi.

e \Sechny pfipadné stiety s vyskytem zvlasté chranénych druh( rostlin a ZivocichG musi byt vyhodnoceny
stanoviskem ptislusného organu ochrany pfirody.
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e Vdechny plochy v neaktivni z6né& Qi musi pfi posuzovani zamérd byt podminény stanoviskem organu ZP
ORP Vlasim.

e \/Sechny rozvojové zastavitelné plochy na Uzemi obce, navrZzené pro vyrobu, bydleni Ci jiné vyuZiti, musi,
vzhledem k blizkosti a moZinym dopadim na NATURA 2000 - EVL, zajistit likvidaci nebo vyrazné
zpozdéni pfivalovych destovych vod z pozemk(, ze zpevnénych ploch komunikaci a stfech tak, aby
narazové neovlivnily podminky na Stépanovském potoce a jeho pfitocich. Dal$i podminky vyuziti
rozvojovych ploch:

Kontrola invaznich druh( rostlin, zejména neofytl (Reynoutria sp., Solidago sp., Reynoutria
glandulifera, Helianthus tuberosus a dalSich) na narusenych a rekultivovanych plochach. Hrozi
zde vysoké nebezpedi invaze do prostor EVL. Tyto plochy musi byt min. 1x rocné kontrolovany
az do stabilizace poméra. V pfipadé nalezu invaznich druhid tyto musi byt likvidovany. Zejména
u rozvojovych ploch Lh 07, TS 27, TS 25, TS 24, WAK 01, W2K 02, W3K 03, ale i vcelém
dotéeném povodi a to vzhledem k vysokému nebezpedi Sifeni invaznich druhd rostlin po liniich
tokl a niv.

Pozornost je nutné vénovat i zamérdm na hranici EVL nebo v jejim bezprostfednim sousedstvi
a to zejména z hlediska moznych neptimych vlivd vznikajicich jak pti jejich realizaci tak pfi
provozu. (Lh 05, WK 01) — zamezeni splachll do recipientu v obdobi vystavby a zabranéni

v vev

znécisténi povrchovych vod béhem provozu.

Poddolovana a jinak narusend uzemi jsou vyznacena v Koordinaénim vykresu. Nejsou v navrhu
UP na nich umistovéna zastavitelnd Uzemi, jakdkoli €¢innost na téchto Uzemich musi splfiovat
podminky Bariského tGfadu- nutnost bariského posudku a postup dle €SN 73 00 39 ,,navrhovani
objektll na poddolovaném Uzemi“ v pripadé realizaci staveb.

U novych nebo rekonstruovanych méstskych nebo k zdstavbé se blizicich komunikaci pozadovat
kryti vozovky nizkohluénym povrchem.

6.2 PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Plochy jsou uvadény v poradi podle vyhlasky cislo 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, hlava Il — plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, s prihlédnutim k MINIS verze 2.2:

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT - prehled:

Plochy bYdIENT (§4) ..ecveeieeieeiee e BH, BI, BV
Plochy rekreace (85) ...c.ueecvieecieeeieeeeieeeite et RI, RH

Plochy obcanského vybaveni (§6) .......cccoeevveeecieecieeeceeeciee e, 0oV, OK, 0S, OH
Plochy verejnych prostranstvi (§7) .....ccccvveeveeeevieeviieeeceeeciee e, PV, ZV

Plochy sidelni zelENE.........coccuviiiiciiiie e ZS,Z0

Plochy smiSené obytné (88)........ccceevueercieieciee e SC

Plochy dopravni infrastruktury (89).......cccceeeeeevieevieeeeeeciee e, DSK, DSD, DZ
Plochy technické infrastruktury (§10) ......cccoveevveeviieecieeciee e, TI, TO

Plochy vyroby a skladovani (§11) .....cccceeveevereeecieecieeeee e, VL, VD, VZ, VF
Plochy vodni a vodohospodaiské (§13).......ccceevvvevieeecreeenreeennnen, w

Plochy zemEdeEISKE (§14) ....cccvveereeeeieeeieeeeiee e NZT, NZO
PIOChY 1€SNT (§15) ..uviiiieiiiie ettt e NL

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17).....ccccoveeecrveeeecnnnennn. NSp, NSs
Specifické podminky vyuziti ploch ...............cccovvveeieeieiene. USES

PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach,
pficemz barevné listy ploch jsou kompatibilni s barevnosti ve vykresu ¢.2.

26
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6.2.1 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

o [bydenivbytovichdomeen |

Plochy bydleni s prevahou bytovych domt

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
bydleni v bytovych domech s moznym ¢aste¢nym . Pozn.: Ize ptipustit déleni pozemk( pouze
nebytovym vyuzitim — Ve vstupnim podlazi moznost tak, aby vymeéra kazdého rchzdéIeného
umisténi nerusicich sluzeb, drobnych obchodnich pozemku byla min. 10(2)0m (u poloviny
jednotek bez rusivych vlivli na okoli, stravovacich dvojdomu min. 500 m?)

zafizeni s dennim provozem

PRIPUSTNE VYUZITi:
doprovodné stavby dle 6.1.A
détska hristé, sportovni plochy
verejna zelen
parkovaci a odstavné plochy pro potreby dané lokality
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy
bydleni v rodinnych domech (§2, odst. a/ bod 2.
Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) s moznym ¢asteénym
nebytovym vyuzitim. Pfipustné vyuziti vSak nesmi
v ramci plochy prevysSovat vyuziti hlavni. Ve vstupnim
podlazi moznost umisténi nerusicich sluzeb,
obchodnich jednotek bez rusivych vlivi na okoli,
stravovacich zafizeni s dennim provozem.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
dvojdomy pouze v lokalitach vyZadujicich zpracovani

Uzemni studie 3 (+ P nebo U) 45
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

vSechna jind neZ vySe uvedena vyuziti
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Bl bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

plochy bydleni v rodinnych domech se zahradami méstského a priméstského charakteru svyznamnym
podilem zelené, tvofici souvislé obytné celky

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

bydleni v izolovanych rodinnych domech s moznym Viz definice rodinného domu - §2, odst. a/ bod
¢asteénym nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi | 2. Vyhlasky €. 5012006 Sb.

moznost umisténi nerusicich sluzeb, drobnych
obchodnich jednotek bez rusivych vlivi na okoli nebo
stravovacich zafizeni s dennim provozem)

Dalsi podminky pro vnéjsi feSeni objektl
se neurcuji. Ve vstupnim podlazi Ize umistit
sluzby nebo drobnou vyrobu bez rusivych vlivi

bez dvojdomdi, trojdomd atd. a fadové zastavby na okoli, stravovaci zafizeni s dennim provo-
zem.

PRIPUSTNE VYUZITI: Vyméra pozemkd v zastavitelnych plochach
doprovodné stavby dle 6.1.A min. 700 m” (u poloviny dvojdom 350 m?),
détska histé, sportovni plochy v zastavénych Uzemich lze pripustit déleni
veFejna zeled pozemkd pouze tak, aby vyméra kazdého

rozdéleného pozemku byla min. 700m?; (u

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s poloviny dvojdom 350 m?).

vyuzitim plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
dvojdomy, trojdomy atd. a fadové domy pouze .
v lokalitach vyZadujicich zpracovani dzemni studie U plochy T5 18 nelze pripustit stavby blize nez
v zastavitelné ploSe ozna&. T§ 22, ktera je podminéna 30m od pozemkd PUPFL
zpracovanim Uzemni studie, Lze pfipustit i
malokapacitni bytové domy (4 — 6 b.j.)
V zastavitelnych plochdach Bl s oznacenim TS 03, TS 04,
T8 15, TS 17, TS 22, je podminkou povoleni staveb pro
bydleni zpracovani hlukové studie na lokalitu a
nasledné splnéni hygienickych limitG hluku danych
nafizenim vlady ¢. 272/ 2011.Sb. Stejny pozadavek je
nutné uplatriovat u vSsech novych objekt( bydleni ve

U rozvojovych ploch TS 17 a TS 21 je nezbytné
zohlednit migraci Zivocicht

stdvajicich plochach BI, které lezi do 50m od silnice
I.tFidy a 200m od D1 a navazujicich odpocivadel na
plochach DSd.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
2+P 55

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vSechna jind neZ vySe uvedenad vyuziti

Pozn.1: U ploch T817 a T$21 je u oploceni nutné prosadit propustnost oploceni pro ropuchu obecnou a
¢olka obecného

Pozn.2: U plochy T§ 20 je podminkou vyuziti ploch ve vymezené vyseci vyznamného panoramatu mésta
stavebni ¢innost na privatnich pozemcich takova, ktera jej jakkoli neblokuje ¢i nezakryva (nelze
zde umistit hlavni stavby ani vysokou zelen)
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BV |bydleni v rodinnych domech - venkovské

Plochy pro bydleni v rodinnych domech s moznym vyssim podilem hospodarské slozky (zemédélska a
femeslna vyroba). Funkce bydleni je smiSena s jinymi funkcemi.

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

pozemky rodinnych dom, rodinné domy s moznym viz definice rodinného domu - §2, odst. a/ bod
¢asteénym nebytovym vyuZitim (v nejnizsim podlazi 2. Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

moznost umisténi nerusicich sluzeb — dale obchodu,
stravovacich zafizeni s dennim provozem) neprevysujici
rozsah podlahovych ploch pro bydleni, ubytovani do 20

vyméra pozemkU v zastavitelnych plochach
min. 1000m>, v zastavénych tGzemich lze
pripustit déleni pozemkl pouze tak, aby

quelf L. . . . . vyméra kazdého rozdéleného pozemku byla
bez fadové zastavby, dvojdomd, trojdoma atd. min. 1000m?;

PRIPUSTNE VYUZITi: veskera zastavba bude podporovat venkovsky
doprovodné stavby dle 6.1.A charakter prostredi

doprovodné stavby pro malé domdci hospodafstvi,
nerusici sluzby, drobnd nerusici vyroba max. do rozsahu

50% podlaznich ploch Poznamka: do vyméry pozemku rodinného
nerusici sluzby jen do max. rozsahu 50% podlaznich domu Ize zapocitat Z5, ale dim bude
ploch a 3 zaméstnanc(, nerusici vyroba a sluzby pro polohoveljen na BV a ZS zustane vyuzivana
motoristy. dle podminek S

zemédélské usedlosti obsahujici funkci rodinného
bydleni v rozsahu min. 30% podlahovych ploch
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
zastavby dvojdomy pouze v lokalitach vyzadujicich
zpracovani Uzemni studie
V zastavitelné ploSe BV s oznacenim St 05, Du 01 a
Du 06 je podminkou povoleni staveb pro bydleni
zpracovani hlukové studie na lokalitu a nasledné
splnéni hygienickych limitd hluku danych nafizenim
vlady €. 272/ 2011.Sb. Stejny pozadavek je nutné

uplatiiovat u vSech novych objektl bydleni ve MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
stavajicich plochach BV, které lezi do 50m od silnice
I.tFidy a 200m od D1 a navazujicich odpocivadel na 24P 65

plochach DSd.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vSechna jind nez vySe uvedena vyuZiti

Pozn.1: U ploch Se 01 a Se 02 budou do doby vystavby kanalizace do¢asné odkanalizovany do jimek na
vyvazeni.

Pozn.2: U plochy TS 15 minimalizovat ndrazovy odtok ze zpevnénych a zastavénych ploch formou
zasakovani ¢i jinych metod.

Pozn.3: U ploch Da02 a Da 04 je u oploceni nutné prosadit propustnost oploceni pro obojzivelniky.
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R |rekreace - plochy staveb prorodimnourebeeaci |

Uzemi pro individudIni rekreaci s moznosti vystavby chat

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
uZitkové / okrasné zahrady chaty Izze povolit na pozemcich o min. velikosti
chaty 350 m

PRIPUSTNE VYUZITI: max. zastavénd plocha viemi objekty: 35m’

Na ploSe St 04 nelze realizovat chaty, plocha je

doprovodné stavby dle 6.1.A uréena pouze pro drobné zahradni stavby.

sportovni, dopravni a technickd infrastruktura
souvisejici s vyuzitim plochy

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZiti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

vystavba chat v lokalité Se 05 je podmin&na napojenim MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
na kanalizac¢ni systém obce s COV
Y 1+P 80

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vSechna jind nezZ vysSe uvedena vyuziti

Pozn.: V plode St08 je pripustna velikost pozemku 300m?>.

RH |rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Plochy pro kratkodoby pobyt v lokalitdch soustfedénych ubytovacich zafizeni véetné doprovodné
vybavenosti pro rekreaci, relaxaci a sportovni vyZiti navstévniku

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

stavby pro hromadnou rekreaci (kempy, letni kina,
sSkolici stfediska, koupalisté, hristé, sportovisté, vodni
sporty, plaze, minigolf atd.

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby pro ver. stravovani — restaurace, kavarny,
obcerstveni

stavby pro verejné ubytovani (hotely) s integrovanym
stravovacim a relaxacnim vybavenim

doprovodné stavby dle 6.1.A

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

sportovni nekryta hfisté mensiho rozsahu (tenis,
volejbal, pétanque, apod.)

max. 1 sluZzebni byt na aredl

NEPRIPUSTNE VYUZITi: MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

viechna jind neZ vyse uvedend vyuziti 2+P 60
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Jov Towonste et -vingtrstriees |

sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu...apod.

Plochy pro stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdéldvani a vychovu, socidlni sluzby, zdravotni

HLAVNI VYUZITi:

stavby a zatizeni obCanského vybaveni ve smyslu
zdkona €.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 3.

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

doprovodné stavby dle 6.1.A

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

pfipustny 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

vSechna jind neZ vySe uvedenad vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

Sitka verejného prostranstvi pfijezdové
komunikace min.12m pfi splnéni poZadavk
vyhlasky MMR €. 5012006 Sb. §22 odst.4

MIN. % ZELENE
25

MAX. VYSKA

10 m

[ox _ Jobaraks vimvni-tomettsaiimatastoant |

Plochy pro ob¢anskou vybavenost komeréniho charakteru vhodné do kontaktu s bydlenim

HLAVNI VYUZITI:

pozemky pro umisténi administrativy, obchodu a
komercnich sluzeb, nespadajicich pod verejnou
infrastrukturu (stravovani, ubytovani, sport a rekreace a
nerusici sluzby)

vhodné do kontaktu s plochami bydleni

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

drobné stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze
pfimo souvisejici s hlavnim vyuZzitim.
doprovodné stavby dle 6.1.A

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim
plochy

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuzZiti

max. 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

fotovoltaické panely jsou pfipustné pouze na stfechach
objektl nikoli vSak v historickém jadru mésta, dale
mimo pamatkové chranéné objekty a ostatni
architektonicky vyznamné objekty

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vSechna jind neZ vySe uvedenad vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

max. zastavéna plocha pro jednotlivé stavby
2000m?; $itka vefejného prostranstvi
pfijezdové komunikace min.12m pfi spInéni
pozadavku vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. §22
odst.4

MIN. % ZELENE

15

MAX. VYSKA

9m
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OS |obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy pro sportovni ¢innost a regeneraci organismu

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb nebo zafizeni pro sport a rekreaci
verejna zelen, pési cesty, cyklostezky, méstsky mobilar

PRIPUSTNE VYUZITI:

ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavni
funkci nepresahuijici 20 lzek

kynologicka cvicisté

doprovodné stavby dle 6.1.A

danou funkci

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% vyuziti
hlavniho

max. 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

ubytovani s prfimou vazbou na provoz staveb s hlavni
funkci s kapacitou nad 20 lGzek

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

viechna jind nezZ vysSe uvedena vyuziti
v plose St01 takové Cinnosti a zameéry, které ohrozZuje
kvalitu vody pfitoku Dalkovického potoka

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

U rozvojové plochy TS 07 (zazemi golfového
hristé) je nezbytné zabezpedit priichodnost
prostoru pro obojzivelniky ve sméru k rybnicku
za silnici

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

12m 25
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OH [obtanskewbaveni-hibiowy

Plochy vefejnych a vyhrazenych pohtebist

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky staveb a plochy pro verejna pohrebisté

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby pro verejna pohiebisté (obradni sin, objekty
spravy hrbitova atd.)
plochy pro zviteci pohrebisté

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
hlavni funkci

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s 24P
vyuzitim plochy

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavnim vyuZzitim

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

max. 1 sluZzebni byt na aredl

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

vSechna jind neZ vysSe uvedenad vyuziti

SC plochy smiSené obytné — v centru mésta

Plochy urcené pro smiSené vyuZziti centra verejnou i komercni vybavenost centra, sprdvu a bydleni.

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky dom( bez bytového vyuZiti pro obsluZznou dodriem’vcharakteru zastavby historické ¢asti
sféru (obchod, sluzby, administrativa) mistniho centra mesta

vyznamu i nadmistniho vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni v bytovych domech (§2, odst. a/ bod 1.
vyhlasky ¢. 5012006 Sb.) s povinnym ¢asteénym
nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moZnost
umisténi nerusicich sluzeb obchodnich jednotek do
100m? bez rusivych vlivii na okoli, stravovacich zafizeni
bydleni v rodinnych domech (§2, odst. a/ bod 2.
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) s ¢aste¢nym nebytovym
vyuzitim

doprovodné stavby dle 6.1.A

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

max. 1 sluZzebni byt pro 1 soubor s nebytovym vyuZitim

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
2+ P 10

véechna jind nez vysSe uvedenad vyuziti

Pozn.1: Na plochach SC na p.¢. 639/1 a 637/1 v k.G Trhovy Stépanov je uréen pro ddim s pecovatelskou
sluzbou a s vyskovou uUrovni 3+P.
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DSK |Dopravni infrastruktura — silni¢ni — komunikace

Plochy silni¢ni dopravy uréené pro pozemni komunikace

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

komunikace nadrazené sité, mistni sité, ucelové

PRIPUSTNE VYUZITi:
doprovodna zelen
tésné navazujici parkovani jako soucast profilu
komunikaci
parkovisté
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
véechna jind nez vyse uvedena vyuziti 10

DSD |Dopravni infrastruktura — silni¢ni — doprovodné funkce

Plochy silni¢ni dopravy uréené pro dopravni stavby

HLAVNi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
doprovodné stavby a zatizeni s pfimou vazbou na max. zastavéna plocha pro jednotlivé stavby
silni¢ni dopravni infrastrukturu max.500m?>;

nadzemni stavby jako autobusova nadrazi, terminaly;

dale vefejna parkovisté, parkovisté P+R, konecné Bus navazuje- li na obytné plochy, musi byt

oddéleno pasem zelené min. Site 5 m
PRIPUSTNE VYUZITI:

hromadné garaze; souvisejici technicka infrastruktura,
ochrannd a okrasna zelen

1 sluzebni byt ve vazbé na hlavni vyuziti

Cerpaci stanice

sluzby pro motoristy, parkovani

dalsi doprovodné sluzby v rdmci odpocivadel pro
motoristy (napf. motorest, autosalon), aredly udrzby
pozemnich komunikaci

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI: 10 10

vSechna jind neZ vysSe uvedenad vyuziti
20 (specialni stavby)

Pozn.1: V lokalité DSD v ramci dalnice D1 je umoznéna realizace specialnich staveb (technologické stavby,
reklamni zafizeni a stavby pro reklamu).
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Plochy drazni dopravy

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro stavby a zatizeni Zeleznice Stavby pro obchod a skladovani do vymeéry
150 m?

PRIPUSTNE VYUZITI:

cesty pro pohyb draznich vozidel a obvod drahy, véetné
naspu, zarez(, opérnych zdi, mostd, kolejist, stanic,
zastavek, nastupist a pfistupovych cest, provoznich
budov, opraven, Zelezni¢nich dep, spravnich budov a
dalSich staveb, které dopliiuji ¢i zabezpecuji drahu
stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

plochy a stavby pro obchod do 150m?, sluzebni byty (se
souhlasem drazniho spravniho Uradu), Zelezniéni
opravny, depa,

protihlukova opatfeni

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

véechna jind ne? vy$e uvedend vyuziti - 10
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TI technicka infrastruktura

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici

zafizeni technického vybaveni

HLAVNI VYUZITi:

pozemky technické infrastruktury, stavby a zafizeni
technické infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici
s danou funkci

stavby a zafizeni slouZzicich pro sbér, soustfedéni,
tridéni, ukladani, zpracovani a likvidaci odpadu

doplniikové vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost

souvisejici s hlavni funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti
dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

vyuziti plochy T$14 je podminéno reSenim prevence
ovlivnéni toku Stépanovského potoka (zejm. jakost
vody) a konkrétni zaméry budou predlozeny organu
ochrany pfirody ke stanovisku dle ust. § 45i odst. 1
zakona €. 114/1992 Sb. (stanovisko o vlivu zaméru na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

vSechna jind nez vyse uvedena vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

Sousedi-li plochy Tl s plochami obsahujicimi
obytné vyuziti, pozaduje se oddélujici pas
zelené o Sifi min. 8 m.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

6m 10

Pozn.1: Celkové minimalizovat ndrazovy odtok z Uzemi. ZvySenou pozornost vénovat kvalité povrchovych
vod a to nejen odtokdm z COV ale i z domovnich COV a z vodnich ploch v Gzemi.

36
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Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky skladek odpadi

HLAVNI VYUZITI:

pozemky, stavby a zafizeni slouzicich pro sbér,
soustfedéni, tfidéni, ukladani, zpracovani a likvidaci
odpadu

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici

s danou funkci

doplnikové vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost
souvisejici s hlavni funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

véechna jind nez vysSe uvedena vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

MIN. % ZELENE

10

MAX. VYSKA

6m

PV |verejna prostranstvi

vybaveni, slucitelné s tcelem verejnych prostranstvi.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd
verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského

HLAVNI VYUZITI:

pozemky verejnych prostranstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
plochy verejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

zpevnéné plochy; pési komunikace;

mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy; drobny
méstsky mobiliaf; trasy verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna zelen,
détska h¥isté do 200 m?,

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienicka zafizeni,
obcanské vybaveni slucitelné s hl. vyuZitim plochy,
dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

max. rozsah parkovacich ploch do max. 10% ploch
hlavniho vyuziti, max. celkovy rozsah souctu vsech
ploch pfipustného vyuZiti do 25% ploch hlavniho
vyuziti,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vSechna jind neZ vySe uvedenad vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra - vie do
pudorysné velikosti 25m?a max. vysky 4m;
nemoznost jejich ndsobného spojovani

verejna hygienicka zafizeni do pldorysné
velikosti 10m?a max. vysky 4m

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

4 20
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Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené a verejné pristupné

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

parky a parkové upravend zelef tvofici souvislé plochy | stavby a zafizeni pro obchod a dopravni

. . L vybavenost, informacni centra - vse do
PRIPUSTNE VYUZITI: pudorysné velikosti 25m*a max. vysky 4m;
u rozhleden se vyska nespecifikuje

verejné sady
pési a cyklistické stezky, détska htisté do 400 m?, vodni | vefejnd hygienicka zafizeni do padorysné
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar velikosti 10m?a max. vysky 4m;

stavby a zah’;e‘ni pro olv)chod jen ph’[ng gouvi§ejipi S détska hiicté do 400m?

danou funkci, informacni centra, verejna hygienicka )
zafizeni, rozhledny, trasy verejné technické stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
infrastruktury, uzemi

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s Pozndmka: vhodné fesené plochy vefejné

vyuzitim plochy 3 zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
parkovani na terénu jen na okrajich a do max. rozsahu | mohou byt souédsti skladebnych &dsti USES
10% vSech zpevnénych ploch

podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na Ubytek
zelené

max. celkovy rozsah vSech ploch ptipustného vyufZiti je
povolen (v€. vsech zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho

vyuziti — ;
Y. . . . MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Y Y . vi 4 85
vSechna jind nez vysSe uvedenad vyuziti

v plose St01 takové Cinnosti a zaméry, které by porusily
funkci pramenisté levostranného pritoku Dalkovického
potoka a takové, které ohrozuji kvalitu vody ptitoku
Dalkovického potoka
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Vyznamnéjsi plochy zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrady, které nejsou soucasti jinych typu
ploch a které nejsou verejné pristupné

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
Soukromé zahrady PFipadné stavby - v3e do pldorysné velikosti
. Vyhrazend vefejna zelert 10m~a max. vysky 4m;

3 T détska hristé do 400m’

PRIPUSTNE VYUZITI: stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
doprovodné stavby dle 6.1.A tuzemi
polni a hospodarské cesty,
pési a cyklistické stezky, drobna détska hristé, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

NEPRIPUSTNE VYUZIT:
objekty pro bydleni
nadzemni stavebni objekty nad 12m?
U rozvojové plochy St 03, v OP dalnice D1 nejsou
pfipustné zadné stavby 4 85

. vSechna jina nezZ vyse uvedend vyuziti

stavba pro podnikatelskou ¢innost (z doprovodnych
staveb 6.1A)

Pozn.1: V plose St 03 v Casti Stfezov se mohou provadét terénni Upravy a stavby jen na zakladé povoleni

vydaného silniénim spravnim urfadem a za podminek v povoleni uvedenych.
Pozn.2: U ploch Da02 a Da 04 je u oploceni nutné prosadit propustnost oploceni pro obojzivelniky.
Pozn.3: U plochy St08 ve vyuziti ZS jsou vylouceny stavby vyjma oploceni.

MozZnosti oplocovani: ano

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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20 zelen — ochranna a izolacni

Plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo v nezastavéném Gzemi, které nejsou soucasti jinych typu

ploch

HLAVNI VYUZITI:

souvislé plochy zelené oddélujici ¢innosti znedistujici
(napf. dopravu) nebo vizudlné obtézujici okoli

PRIPUSTNE VYUZITI:

trasy a stavby verejné technické a dopravni
infrastruktury;

pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky mobiliar;
protihlukové valy a stény

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

vSechna jind nez vysSe uvedenad vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

kompaktni vicepatrové vysadby jako hlavni
funkcni prvek

jakékoli stavby véetné ochrannych pasem
nesméji popfit hlavni vyuZiti plochy a zakladni
funkci ochranné zelené

doprovodnd zeleri komunikaci bude
respektovat dopravné bezpecnostni hlediska

doprovodnada zeler vodnich tok( bude
respektovat poZadavky protipovodriové
ochrany - dle vyjadreni sprdvce toku

upravy v ochrannych pdsmech techn.
infrastruktury budou prizplsobeny
poZadavkim prislusnych prdvnich norem

stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
Uzemi

Pozndmka: vhodné rfesené plochy izolacni
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
mohou byt soucdsti skladebnych ¢dsti USES

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

- 95
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Plochy pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby vhodné do kontaktu s bydlenim pfi nizké naroc¢nosti na
nakladovou i jinou dopravni obsluhu a mensi objemy objekt(

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:
pozemky staveb a zafizeni pro drobnou femesinou max. zastavéna plocha jednoho objektu
vyrobu, vyrobni sluzby, technologické parky v aredlu do 400 m".
aISOLI:IIVi.SejI'CI' administrativu, skladovani, obchodni V zastavitelné ploge Du 06 budou plochy
plochy; vyroby oddéleny od ploch bydleni pasem
nevyrobni sluzby, napf. sluzby pro motoristy, a dalsi zelené realizované v ramci plochy VD.
sluzby Pfipadné potencialné obtézujici prvky (vjezdy

do objektu) budou orientovany opacnym
.. i L smérem od objekt( RD.
PRIPUSTNE VYUZITI:

V plose oznacené Reg2 se pFipouiétl' max.
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s | velikost jednoho objektu 2200 m”.
danou funkci

verejna zelen, pési cesty a cyklostezky;,
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

Max.celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako
doplnék, umoZnujici provoz staveb s hlavni funkci,

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

V plose VD, kterd je soucasti zastavitelné plochy Du 06
Ize povolit vystavbu objektl za podminky prednostni a
dokoncené realizace infrastrukturnich pfipojek a
oploceni vsech parcel pro celou plochy Du 06.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

stavby, zatizeni a sluzby pfi prekroceni hygienickych
limitd pro hluk ve chranéném venkovnim prostoru a
chranéném venkovnim prostoru staveb

pfi naro¢nosti na nakladovou i jinou dopravni obsluhu MAX. VYSKA (m) MN. % ZELENE
pokud projizdi obytnym tGzemim
9m 30

pfi zfizovani vyrobnich linek, sménnych a nocnich
provozU

Pozn.1: U TS 27: V pfipadé rozsahlejsiho zasahu do podloZi (v nivé toku) zpracovat hydrologicky posudek: na
zakladé hydrologického posudku vyhodnotit vliv planované ¢innosti na soustavu Natura 2000.
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Plochy vyrobnich areall lehkého priimyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice aredlu

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

pozemky pro aredly pramyslu a kapacitniho skladovani | max. zastavéna plocha jednoho objektu
plochy pro vyrobni sluzby v aredlu do 5000 m*.

PRIPUSTNE VYUZITI:

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuZzitim plochy

Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné prodejniho

a skladového zazemi; stavby a zafizeni pro udrzbu a
ochranu areall

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluZzebni byty a doplfikové obéanské vybaveni pouze pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
dané plochy;

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti, z toho sluzebni
byty do 5 % rozsahu hlavniho Vyuiltll MAX. VY’gKA (m) MN. % ZELENE

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi: 9m 30

vyufZiti plochy T$ 32 je podminéno FeSenim prevence
ovlivnéni toku Stépanovského potoka (zejm. jakost vody
a zpomaleni odtoku srazkovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch) a konkrétni zaméry budou
predlozeny organu ochrany pfirody ke stanovisku dle
ust. § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. (stanovisko o
vlivu zdméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

véechna jina nez vysSe uvedena vyuziti

Pozn.1: V plose TS 25 neumistovat stavby ve vzdalenosti 50m od okraje lesa, plochy v této vzdalenosti je
mozné vyuZzit pro manipulaci.
Pozn.2: V plose TS 25 se poZaduje nezvysovani rizik dopadu pfipadné zavainé havarie zplsobené Unikem a
naslednym pozarem LPG s doprovodnymi jevy
Pozn.3: Rozvojova plocha T$25 — minimalizovat zdsahy do podloZi zejména v nivé toku, v pfipadé
rozsahlejsiho zdsahu do podloZi zpracovat hydrologicky posudek: na zakladé hydrologického
posudku  vyhodnotit vliv  pldnované Cinnosti na  soustavu  Natura  2000.
Zaroven do projektové dokumentace zapracovat zasady a postupy vylucujici pfipadné vlivy na
uzemi soustavy Natura 2000.
Pozn.4: Rozvojova plocha TS 25, T$24, T515 - minimalizovat ndrazovy odtok ze zpevnénych a zastavénych
ploch formou zasakovani ¢i jinych metod.
Pozn.5: U novych projektl v navrzenych vyrobnich plochach prosadit:
e dlslednou ochranu pldy a vody pred znecisténim; srazkovou vodu svadét pres odlucovac
ropnych latek do zasakovacich studni nebo ploch.
e vysadbu kryci a ochranné zelené kolem novych ploch vyroby a skladovani v rdmci ploch
navrzenych pro vyrobu a skladovani.
Pozn 6: V ploSe VL s oznacenim Regl se stanovuji specifické podminky prostorového usporaddani: max.
vyska 13 m a min. % zelené 15%.
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Plochy pro zemédélskou, rostlinnou, rybarskou vyrobu, malohospodarstvi, zemédélské sluzby, zahradnictvi,
lesni hospodarstvi a zpracovani dfevni hmoty

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu;
plochy urcené pro zemédélskou Zivocisnou a rostlinnou
vyrobu, pro malohospodareni, zemédélské sluzby,
pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, zahradnictvi, lesni
hospodarstvi a zpracovani dfevni hmoty véetné
komercni vybavenosti souvisejic s funkénim vyuzitim
plochy

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni k udrzbé a ochrané areal(

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

sluzebni byty a doplnkové obcanské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim

plochy

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 5% i .

podlahovych ploch hlavniho vyuziti MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZIT: 9 30

véechna jind nez vysSe uvedena vyuziti

Pozn.1: Rozvojova plocha T§ 24 (ZD Trhovy Stépéanov — vychod) je uréena vyhradné pro dopliikovy servis ZD,
nikoli pro objekty s chovem zvirat

Pozn.2: Rozvojova plocha TS 24 - minimalizovat zdsahy do podloZi zejména v nivé toku, v pfipadé
rozsahlejsiho zdsahu do podloZi zpracovat hydrologicky posudek: na zakladé hydrologického
posudku vyhodnotit vliv pldnované ¢innosti na soustavu Natura 2000. Zaroven do projektové
dokumentace zapracovat zasady a postupy vylucujici ptipadné vlivy na izemi soustavy Natura
2000.

Pozn.3: Rozvojova plocha TS 24- minimalizovat narazovy odtok ze zpevnénych a zastavénych ploch formou
zasakovani ¢i jinych metod

Pozn.4: U novych projektl v navrZzenych vyrobnich plochach prosadit:

e dlslednou ochranu pudy a vody pred znecisténim; srazkovou vodu svadét pres odlucovac

ropnych latek do zasakovacich studni nebo ploch.

e vysadbu kryci a ochranné zelené kolem novych ploch vyroby a skladovani v rdmci ploch
navrzenych pro vyrobu a skladovani.
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[ [orobmashosotni-ttovtte |

Plochy fotovoltaickych elektraren (FVE)

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

pozemky pro fotovoltaiku nedojde ke skryvce ornice, po skonéeni
provozu solarni elektrarny bude pozemek

- : .. uveden do pdvodniho stavu
PRIPUSTNE VYUZITI:

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuZitim plochy;

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

izolacni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

vSechna jind neZ vySe uvedenad vyuziti

Pozn.1: Stavajici plocha VF na JZ Trhového Stépanova bude po skonéeni Zivotnosti zafizeni uréena pro
rezervu bydleni Bl (navriena v UP jako souéast rezervy pro bydleni), pro bydleni se tedy musi
projednat Zménou UP.
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6.2.2 NEZASTAVITELNE PLOCHY

W | plochy vodni a vodohospodariské

Vodni plochy a toky, vodohospodarské plochy a zatizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu

HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tok( a jiné pozemky urcené pro
pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.

PRIPUSTNE VYUZITI:

. technické vodohospodarské stavby a vodni dila.
1 sluZebni byt ve vazbé na pfipustné vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

rekreacni vyuziti vodnich ploch, zasadné bez
doprovodnych objektl pro ucely rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. vSechna jina nez vySe uvedena vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pripadé zaclenéni do skladebnych cdsti USES
respektovat poZadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové usporddadni vysadeb,
vyhledoveé revitalizace toku

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Pozn.1: U plochy Wa-zmény v krajiné K 01 u Stépanovské Lhoty je nutné plnit pozadavek ze SEA na pouze
pfirodni Upravy bfehovych poloh a zdkaz chovu drlibeze a ryb.

Pozn.2: U plochy Wazmény v krajiné K 01: Minimalizovat zdsahy do podloZi zejména v nivé toku, v pfipadé
rozsahlejsiho zdsahu do podloZi (v nivé toku) zpracovat hydrologicky posudek: na zakladé
hydrologického posudku vyhodnotit vliv planované Cinnosti na soustavu Natura 2000. Zaroven
do projektové dokumentace zapracovat zasady a postupy vyluujici pfipadné vlivy na Gzemi

soustavy Natura 2000.

NZO |plochy zemédélské — orna pada

Zemédélsky vyuZivané plochy

HLAVNI VYUZITi:
monofunkéni plochy orné pldy

PRIPUSTNE VYUZITI:

. trvaly travni porost; mimolesni vzrostla zelen;

. vodni plochy
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

. trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky
mobiliar;

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. v8echna jina nez hlavni a pfipustna vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby v¢etné ochrannych pasem nesméji
popfit zakladni funkci zemédélské plochy.
Max. pfipustny rozsah staveb 10x20m,
nemoznost jejich sdruzovani

MozZnosti oplocovani: pfipadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbam

s odpovidajici funkci (§18 odst. 5,6 zakona
¢.183/2006 Sb.- stavebni zakon a § 3 odst.f)
vyhl. ¢. 2682009 Sb. o OTP)

jiné pripustné vyuziti podléhd vynéti ze ZPF

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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NZT

plochy zemédélské — trvaly travni porost

Zemédélsky vyuzivané plochy

HLAVNI VYUZITi:
monofunkéni plochy trvalého travniho porostu

PRIPUSTNE VYUZITI:

orna plda; mimolesni vzrostla zelen; vodni plochy;

. trasy verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici
podstatny ubytek zelené

polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

. V&e lze umistit vyhradné mimo USES, VKP a zaplavova
uzemi.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

se nepfipousti

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. vSechna jina nez hlavni a pfipustna vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby v€etné ochrannych pasem nesméji
popfit zakladni funkci zemédélské plochy.
Max. pfipustny rozsah staveb 200 m?,
nemoznost jejich sdruzovani.

MoZnosti oplocovani: pfipadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbdm

s odpovidajici funkci (§18 odst. 5,6 zakona
¢.183/2006 Sb.- stavebni zakon a § 3 odst.f)
vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP)

extenzivni travni porosty mohou byt
soucdsti skladebnych ¢asti USES a VKP dle
konkrétni definice téchto prvkui

jiné pripustné vyuziti podléhd vynéti ze ZPF

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Pozn.1: Ve Stfechové nad Sazavou na nékterych z p.¢. 371/2, 371/3, 371/4, 370/4, 42/1, 45/2 nebo 718/1
se predpoklada realizace lokalni COV pro obec dle §18 odst. 5,6 zdkona ¢.183/2006 Sb.-
stavebni zakon a § 3 odst.f) vyhl.€.268/2009 Sb. o OTP. COV je zafazena do VPS. MiiZe byt do

vydani UP upFesnéno.

o

Plochy pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy pozemk( urcenych k pInéni funkci
lesa.

PRIPUSTNE VYUZITI:

lesni cesty, pési cesty, vodni plochy
umisténi ucelovych objektu a zatizeni lesniho
hospodafstvi, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

. trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
cyklostezky, cyklotrasy;1 sluZzebni byt ve vazbé na
pfipustné vyuZiti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Pristfesky a odpocivky pro cestovni ruch

rozhledny s podminkou umisténi ve vybrané lokalité dle
hlavniho vykresu, vlastni plocha stavby neprekroci
20x20m a nebude obsahovat dalsi doprovodné stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. vSechna jina neZ vySe uvedena vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez trvalych nadzemnich objektl, bez staveb
a zafizeni pro reklamu.

MozZnosti oplocovani: ne, s vyjimkou lesnich
Skolek, ucelovych objektt a zatizeni lesniho
hospodafrstvi

umisténim staveb nesmi dojit k poruseni
zdkona ¢ 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zdkon( (lesni zékon)

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a krajinna
zelen mimo plochy pfirodni

HLAVNI VYUZITi:
prevazujici podil nelesni zelené bez rozliseni

PRIPUSTNE VYUZITI:

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; vyhlidkové terasy,
stavby pro zajisténi ochrany pfirody a krajiny,

trasy verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici
zdsadni Ubytek zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni, rekreace, vybaveni i vyroba ve vsech formach
véechna jind nez vysSe uvedena vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

*Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
stdvajiciho oploceni. Pfipadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici
funkci (§18 odst. 5,6 zakona ¢.183/2006 Sb..-
Stav.zakon)

skladebné cdsti USES mimo lesy jsou soucdsti
krajinné zelené - ve skladebnych cdstech USES
je omezeno vyuZiti pouze na nezbytnd pési
propojeni.

druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
dusledné vychdzet z plvodni prirozené
vegetace

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

NSs |plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni

Plochy smiSené nezastavéného uzem s vyraznym zastoupenim ploch pro nepobytovou rekreaci a relaxaci

HLAVNI VYUZITI:

trvalé travni porosty

rekreacni louky, piknikova mista,

odpodivna mista; rdzné typy nevyhrazenych hrist,
altany apod.

turistické, cyklistické a nau¢né stezky;

PRIPUSTNE VYUZITI:

orna plda

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; rekreacni hristé a
sportovisté nearedlového typu pro neorganizovanou
télovychovu bez trvalych staveb, naucné aktivity,
rekreacni louky, vyhlidkové terasy, méstsky mobiliar
atd.

vyhlidky, rozhledny

stavby pro zajisténi ochrany pfirody a krajiny,

trasy verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici
zadsadni Ubytek zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
stfelnice v plose K 05 za podminky nezateplenych
staveb (pfistresky, mobiliaF) do max. rozsahu 30m®a's
podminkou splnéni hygienickych limitl hluku (vGci
sidlim Dalkovice, Dubovka)danych platnym nafizenim
vlady

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

vSechna jind nezZ vysSe uvedena vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

MoZnosti oplocovani: ne, vyjma strelnice, kde
se umoznuje vymezeni bradlovanim;

pfipadné dalsi oplocovdani vyhradné ve vztahu
ke stavbam s odpovidajici funkci (§18 odst. 5,6
zdkona ¢.183/2006 Sb.- stavebni zdkon a § 3
odst.f) vyhl. & 2682009 Sb. o OTP)

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

- 95

(vCetné orné pudy, vod,
TTP) na celou lokalitu
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6.3 OSTATNi PODMINKY
Podminky vyutziti ploch pro USES:

USES

Funkéni vyuZiti ploch pro uzemni systém ekologické stability

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITi:
opatreni ve prospéch zvyseni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhf,
probirky, samovolnd sukcese, zatravnéni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

opatreni k hospodareni na danych plochach -
zemeédeélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni i preruseni
kontinuity USES

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb
slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného oploceni
¢i ohrazeni, v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, nepriichodného
oploceni ¢i ohrazeni.

Pozn.1: Ani ptechodné nelze do nefunkénich ¢&i ¢asteéné funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat
funkce, které by znemozZnily jejich pozdéjSi realizaci ¢i zabranily uvedeni plochy do
pozadovaného cilového stavu.

Pozn.2: V pFipadé zmény funkéniho vyuziti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadiuje kompetentni
OOP. Jedna-li se napF. o RBC vlozené do NRBK, pak jsou kompetentni k vyjadieni jak OOP KU,
tak OOP MZP.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM

VYVLASTNIT
7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI VYVLASTNENI
Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni WD
oznaceni |popis verejné prospésné stavby nazev k.U.
VPS
WD 1b |varianta obchvatu mésta (varianta 2-jizni) Trhovy Stépanov

WD 3 mistni komunikace v lokalité TS 21

Trhovy Stépanov

WD 4 vychodni obchvat mésta (vylouceni nakladové dopravy z ul. Dubéjovicka)

Trhovy Stépanov

WD 5 vychodni obchvat mésta (sjezd na 11/126)

Trhovy Stépanov

WD 7 mistni komunikace — vychodni napojeni zastavitelné plochy TS 15

Trhovy Stépanov

WD 8 mistni komunikace dopr. obsluha plochy Se 01

Sedmpany

WD 9 ucelova komunikace Strechov nad Sazavou

Strechov n. Saz.

WD 12 |rozsifeni nastupni komunikace

Trhovy Stépanov

WD 13 |cyklotrasa(stezka) Dalkovice — Stfechov nad Sazavou

Trhovy Stépanov,
Strechov n. Saz.

WD 14 |cyklotrasa(stezka) Trhovy Stépanov - Sedmpany

Trhovy Stépanov,
Dubéjovice,

Sedmpdny
Verejné prospésné stavby pro verejnou technickou infrastrukturu WT
oznacen [popis verejné prospésné stavby nazev k.U.
i VPS
WT1 |COV Dubégjovice Dubéjovice
moZnost uplatnéni pfedkupniho prava na parc. €. 210/12 a 277/2 k.G Dubéjovice
ve prospéch mésta Trhovy Stépanov
WT 2 kanaliza¢ni fad Dubéjovice-Sedmpany Sedmpany,
Dubéjovice
WT3  |COV Stfechov nad Saz. Stiechov nad
Saz.
7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTI VYVLASTNENI
ZalozZeni prvkii uzemniho systému ekologické stability wu

oznaceni |popis verejné prospésného opatreni
VPO

nazev k.u.

Wu 1 NRBK K78

Strechov nad
Sazavou

WU 2 zalozeni nefunkcéniho Useku RBCK 1314

Strechov nad
Sazavou

WU 3 zalozeni nefunkcniho Useku RBK 1314

Trhovy Stépanov
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WU 4  |zaloZeni USES RBK 394 Trhovy Stépanov

WU 5 zalozeni nefunkéniho useku lokalniho biokoridoru LK 59 Dubéjovice

7.3 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

7.4 STAVBY A ZARIZENi K ZAJISTENI RETENCNICH SCHOPNOSTi KRAJINY

ZaloZeni prvkl vodniho reZimu v krajiné

WR 1 Novéd vod. plocha vychodné Stépanovské Lhoty Trhovy Stépanov

7.5 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Uzemni plan plochy pro asanaci neobsahuje.

8. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

8.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

Verejné prospésné stavby obclanského vybaveni, které jsou vefejnou infrastrukturou dle §2 odst. 1 pism.
k) bodu 3.

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni PO

télovychovna a sportovni  |St¥echov nad p.¢.: 2198,2199, 729/1, |mésto Trhovy Stépanov
zafizeni Sazavou 729/2, 729/4 vse k.U.
Stfechov n.S.

8.2 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verejné prospésné opatieni — plochy verejnych prostranstvi PP

Vef. zeleni u Stfechov nad mésto Trhovy Stépanov
sportovisté Sazavou 7311
Stfechov nad Saz.
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9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50, ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje 74dna kompenzaéni opatfeni.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy a koridory Gizemnich rezerv

OZNACENI
PLOCHY/ ) ) ) L
KORIDORU |NAZEV K.U. POPIS BUDOUCIHO VYUZITI PLOCHY NEBO KORIDORU REZERVY
. Rezerva pro bydleni Bl/ochr. zelené ZO po ukonceni ¢innosti
RO1 Trhovy Stépdnov fotovoltaické elektrarny a po vycerpani 75% ploch Bl v daném k.u.
R 03 Trhovy Stépanov Rezerva pro bydleni Bl po vycerpani 75% ploch Bl v daném k.u.
R 05 Dubéjovice Rezerva pro bydleni BV po vycerpani fadnych ploch BV v daném k.u.
R 06 Trhovy Stépanov Rezerva koridoru pro prelozku silnice 11/126 Sife 30 m
R 07 Trhovy Stépanov Rezerva koridoru pro prelozku silnice 11/126 Sife 30m
R 09 Trhovy Stépanov Rezerva pro bydleni Bl po vycerpani 75% ploch Bl v daném k..
R 10 Trhovy Stépanov Rezerva pro bydleni Bl po vyéerpdani 75% ploch Bl v daném k.u.
R11 Trhovy Stépanov Rezerva pro bydleni Bl po vycerpani 75% ploch Bl v daném k.u.

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény Uzemniho planu nelze plochy ¢i koridory
uzemnich rezerv pro uvazovanou ndpln povolovat.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich? je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim tuzemni
studie, vSe v koordinaci s vykresem zakladniho ¢lenéni uzemi

¢. nazev dotéené cile studie

plochy plochy

Us2 US U stadionu T8 22 Vymezeni verejnych ploch a parcelace v lokalité Bl
Uss US Dubéjovice Du 04 Vymezeni vefejnych ploch a parcelace v lokalité BV

Zadani téchto studii bude obsahovat:

e poZadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot

e poZadavky na stanoveni podrobnéjsi prostorové regulace jednotlivych staveb, v¢. stavebnich
car

e pozadavky na konkrétni skladbu ulicniho prostoru (vefejného prostranstvi) v diferencované
skladbé, kde minimalni Sitkové parametry budou pouze ojedinélé.
pozadavky na rozsah a umisténi verejné zelené, ptip. vybavenosti
pozadavky na resSeni dopravy (véetné poctu a dostatecnych parametrl vjezdid do lokalit a
dopravy v klidu) a rovnéz zplsobu zabezpeceni techn. infrastrukturou.

e stanoveni etapizace rozvoje lokality

Uzemni studie budou poftizeny, posléze schvéaleny pofizovatelem a vloZeny do evidence Uzemné
planovaci €innosti do 4 let od nabyti u¢innosti Uzemniho planu Trhového Stépanova.
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12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZRRACOVANIM-VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Pro plochu TS01 je rozhodovdni o zméndach podminéno zpracovanim regulacniho planu. Pro tuto plochu je
schvéleno zadani regulaéniho planu (z podnétu) Trhovy Stépédnov - Lokalita Nad méstem. Regulaéni plan
bude vydan a vloZen do evidence Gizemné planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti G¢innosti Uzemniho planu
Trhového Sté&panova.

13. STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace neni Gzemnim pldnem navrZena.

14. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB;

o v z v 7

PROFERE MUZEVYRPRACOWVAMAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE

v

DOk HIAENTACE JEN-AUTO RZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Trhovy Stépanov oznacuje za urbanisticky a architektonicky hodnotné (viz Koordinaéni vykres):
e stavby zapsané jako kulturni nemovité pamatky nebo nachazejici se na spolecném pozemku s
nemovitymi kulturnimi pamatkami (popf. stavby v jejich ochranném pasmu)
e architektonicky vyznamné stavby ostatni: UP Trhovy Sté&pdnov vymezuje tyto stavby:

- stavebni dominanty: Kostel v Trhovém Stépanové

Vv
.....

15. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

15.1 NAVRH UZEMNIHO PLANU
Textova €ast ndvrhu uzemniho planu obsahuje 521 ¢islovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 7 vykresa:

Cislo vykresu nazev méfitko
1 Zakladni ¢lenéni Gzemi 1:10 000
2 Hlavni vykres 1:5 000
3 Vlykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1:5 000
4 Koncepce technické infrastruktury hmotové systémy 1:10 000
5 Koncepce technické infrastruktury energetika a spoje 1:10 000
6 Koncepce dopravni infrastruktury 1:10 000
7 Koncepce usporadani krajiny 1:10 000
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